1. Textliche Festsetzungen fiir die Teilbereiche A, B und C :

1.1

{1974

1.3

1.4

1.5
1.5.1

1.9, 2

T et

1.9.4

(gem. § 9 (1) BauGB/BouNVvQ 1990)

Mischgebiet (Ml 1 und MI 2):

Im Mischgebiet sind Vergnligungsstdtten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3
nicht zuldssig.

Nicht Uberbaubare Grundstlcksfldachen:

Auf den nicht Uberboubaren Grundstlcksflachen, die an &ffentliche Verkehrs=
fldchen grenzen, sind Goragen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVOQ, soweit es sich um Gebdude handelt, nicht zuldssig.

Uberdachte Stellplétze (Carports) sind, saweit sie in diesem Bereich keine
Seitenwdnde besitzen, mit einem Abstand von mindestens 1,0 m zur Verkehrs=
flache, auBer on der Langen StraBe (B 68), zuldssig.

Héchstzuldssige First— und Traufenh8hen (FH/TH):

Die in der Planzeichnung festgesetzten Trouf— und Firsthéhen beziehen sich guf
die H8he der Achse der StraBenverkehrsfldche in der Mitte vor dem jeweiligen
Gebaude.

Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den AuBBenfldchen des aufgehenden
Mauerwerkes parallel zur Firstlinie und der Dochhaut zu verstehen.

Immissionsschutz:

Im Bereich der Fldchen fir Maf3nghmen zum Schulz vor schddlichen Umweltein=
wirkungen sind die der Bahnlinie zugewandten Auf3enbouteile von Aufenthalts=
rdumen in Wohnungen und Unterrichtsrdumen so herzustellen, dass sie ein
resultierendes Schaollddmmmall (R'w, res, Mittelwert von Wand und Fenster nach
DIN 4109, Teil 8, 1989) von 35 dB gewdhrleisten.

Grinordnerische Festsetzungen: (gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Fldche zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern:

Die zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen festgesetzte Flache ist mit Gehdlzen
der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten zu berlicksichtigen,
Der Mindestanteil je Art muf3 10 % betragen. Als Anfangspflonzung ist je 1,5 gm
eine Pflanze zu setzen. Abgdngige Gehdlze sind durch entsprechende Neu=
pflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot:

Je 5 Parkpldtze ist ein hochstimmiger Laubbaum gemdf3 der Pflanzliste 2 zu
pflanzen. Je Baum ist mindestens ein unversiegeltes Pflanzbeet von 10 gm
amzulegen,

Festgesetzte Linzelbdume:

Im Umkreis von 3 m vom Stammfuf3 der festgesetzten Einzelbdume ist jede
Bodenversiegelung zu vermeiden, Bei natiirlichem Abgang, oufgrund einer Befreiung
oder bei widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige Gehd&lzneuanpflanzung
oder eine Pflgnzung mit einem hochstdmmigen, stondortheimischen Baum
vorzunehmen,

Spielplatz:

In der &ffentlichen Grinfldche "Spielplatz" sind mindestens 20 % der Fléche mit
Gehdlzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten zu be=
ricksichtigen. Der Mindestanteil je Art muB3 10 % betragen. Abgdngige Gehdlze
sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen,

Ortliche Bauvorschrift (gem. § 56 NBauO):

2.1

Dachneigung:

Die Hauptddcher sind als symmetrisch geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von
mindestens 30" herzustellen, Bei Mansardddchern ist oberhalb der Mansardlinie
(Oberdach) guch eine geringere Dachneigung zuldssig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebenanlagen von weniger
als 36 gm. Fir gewerblich genutzte Gebdude mit einer Grundfldche von Uber 400 gm
kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese eine Dachrandousbildung mit der
festgesetzten Dachneigung erhalten und diese Dachfldche mindestens 1,0 m hoch

ist (senkrecht gemessen).

Hinweise:

D1

3.2

Aufhebung bestehender Festselzungen:

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 3 " Am Bahnhof ", 1. Anderung
treten die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
" Am Bahnhof " rechiskrgftig seit dem 15.09.1995, cuBBer Kraft.

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche
Funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf3 diese Funde melde—
pflichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde unverziglich einer Denkmal-
behtrde zu melden oder einem Beaufiragten fir die orchdologische
Denkmalpflege.

Nachrichtliche Ubernahme:

4.1

Baudenkmale:

IE’ Baudenkmal gemdf3 § 3 Niedersdchsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Berliner Stroie

TH=6,60m

631

Pflanzliste 1

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Corylus avellana
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus monogyna
Cornus sgnguineum
Cytisus scoparius
llex aquifolium
Prunus spinosa
Populus tremulg
Quercus robur

Rosa canina
Rhamnus frangulo
Sorbus aucuparia
Salix caprea

Salix cinereg
Sambucus nigro
Tilla cordata
Yiburnum opulus

Pflagnzliste 2

—

FH=11,80m

2l

2iE

(Feldaharn)
(Bergahorn)
(HaselnuB3)

(Hainbuche)
(Kornelkirsche)
(

Spariiidche

Eingriffliger WeiRdorn)

(Blutroter Hortriegel)
(Besenginster)
(Stechpalme)
(Schlehdorn)
(Zitterpappel)
(Stieleiche)
(Hundsrose)
(Foulbaum)
(Eberesche)
(Salweide)
(Aschweide)
(Schwarzer Holunder)
(Winterlinde)
(Schneeball)

(Einzelbdume)

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur
Sorbus gucuparia
Tilia cordata

{Spitzahorn)
(Bergaohorn)
Sandbirke)
Hainbuche)

—— p— — ——

Zitterpappel)
(Stieleiche)
(Eberesche)
(Winterlinde)

Rotbuche) -
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Teilbereich D

1.

Vor Ellerhamp

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§§ 56 und 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40
der Niederséchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.)
diesen Bebauungsplan Nr, 3 " Am Bahnhof ", 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
folgenden &rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 16.10.2000

i.V. Hillen

Ratsvorsitzender

gez. Kettmann

.......................................

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
27.03.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 " Am Bahnhof ",

1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdf3 § 2 Abs. 1 BouGB in der zur Zeit giiltigen
Fassung am 15.04.2000 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Essen (Qldb.), den 16.10.2000 (S) ......

gez. Kettmann

Gemeindedirektor

Am Schneews

Der Entwurf des Bebouungsplones wurde ausgearbeitet vom :

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55

Oldenburg, den 16.10.2000 .,

gez. Gieselmann

---------------------------------------

Der Rot der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 05.06.2000
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
§ffentliche Auslegung gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Douer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.07.2000 artsiblich

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung hgben vom 07,08.2000
bis 07.09.2000 gemdB3 § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 16.10.2000 (S) ......

gez. Kettmann

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen fur den Teilbereich D:

(gem. § 9 (1) BauGB/BauNVv0 1990)

gesamter Geltungsbereich des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 3

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen;

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die an éffentliche Verkehrs=
fldchen grenzen, sind Garagen im Sinne des § 12 BouNV0 und Nebenanlagen i.S.d.

§ 14 BauNVO0, soweit es sich um Gebdude handelt, nicht zuldssiq.

Uberdachte Stellpldtze {Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine
Seitenwdnde besitzen, mit einem Abstand von mindestens 1,0 m zur Verkehrs=
fldche, auBBer an der Schulstrofe (L 843) und der Langen StraBe (B 68),

zuldssig. Auf den dbrigen nicht Uberbauboren Grundsticksflichen sind
Mebenanlogen gemdfR § 23 Abs. 5 BauNVOQ zuldssig.

Herrichtungs— und PflegemaBnahmen fur die privaten
Grinflachen (pG):

Zur weiteren Erschlie3ung der angrenzenden Baugrundsticke darf in der privaten
Grinfldche (pG) pro Grundstiick eine maximal 3 m breite Zufahrt angeleqt werden.
Diese Flache darf nur so befestigt werden, dass ein Versickern des Oberflachen=
wassers ouf dieser Fldche oder der (brigen Grinfliche erfolgt. Eine Ableitung

des Qberfldchenwassers ist unzuldssig.

Undurchsichtige Zdune sind so in die Bepflanzung zu integrieren, dass zur
LadestraBe ein mindestens einreihiger Pflanzstreifen den Zaun verdeckl, Z&une

dirfen eine maximale Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten,

Der Rot der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am .,

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begedfidung

zugestimmt und die eingeschrdnkte Beteiligung
nachtrédglich beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13
.................. Gelegenheit zur

3 Abs. 3 BauGB

wurde vom ... bis
Ungnahme geqgeben.

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Priifung der
vorgebrachten Anrequngen gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
16.10.2000 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Essen (QOldb.), den 16,10,2000  \™/ ...

gez. Kettmann

---------------------------------------

Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschluf3 wurde gemdf3 § 10 BouGB ortsiblich am 30.10.2000
in der Miinsterldndischen Tageszeitung bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist domit am 30.10.2000 rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.), den 30.10.2000 (S) ......

gez. Kettmann

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver=
letzung von Verfahrens— ader Formvorschriften beim Zustondekommen des
Bebauungsplones gemd3 § 214 Abs. 1 Sotz 1 Nr. 1 und 2 BouGB nicht - geltend

gemacht worden.

Essen (Oldb.), den ..o L

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttireten des Bebaouungsplanes sind
Mdngel der Abwdqung gemdf3 § 215 Abs. 1 Nr. 2 BouGB gegeniber der Gemeinde

nicht — geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den ..o, e,

........................................

Gemeindedirektor

Kartengrundlage Liegenschaflskarte

Landkreis: Cloppenburg

Gemeinde: Essen
Gemarkung. Essen

Flur: 19
Mafistab 1 - 1000

flie Vervialfoltigung isf nur fur eigene, nickigewerbtiche
Jueche gastatial (% 13 Bhs 4, Niegers Vermessurngs-
uag Kotastergeseizes vor 2 71985 — Nieders GVEBr 5087,
padadart durck Artibel 12 des Docelzes vou 199 (R85,
Nas GVEr & 3451

Geschb. Nr. L4 - 182 / 2000

e Pianunieringe entsprichi dem frhatt des Liepenschofiskatasters und weist die stadiebavtiich
pedeutsamen boulichen Fntagen sowe Straflen, Mege uno FPldfze volfisttindig nach { Standg vos 04 2000 )
Sie usf hinsichitich der Darstellung der Urenzen und der boulichen Anlagen geometrisch enwandirer

De Lherirogborke:t der neu zu bildenden Grenzen n die Oritlichket 5t emnwandirei mdglich

fAngefertigt durch dos Kolasteramt Dloppenturg

Cloppenburg, den 24 10 2000

--------------------------

Varm. Jirekfor

(S)

Antsziegel

ooooooooo

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemdR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5. 132)

%% i

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen

Mischgebiet ( § 6 BauNVO )

Geschol3fldchenzah! als Hichstmal3

0,6 GR? Grundflichenzahl als HéchstmaR
I1 Z Zahl der Voligeschosse als Héchstmal3
o] Offene Bauweise

TH=6,60m maximale Traufhohe

FH=11,80m  maximale Firsthéhe

—_———= Baugrenze

e Baulinie

LR E-R-0- 0 N N 3}
L] a

Flachen flr den Gemeinbedarf
Hier

L] L]
200008000

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

StraRenverkehrsfldche

StraB3enbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hier:
Offentliche Parkfldche

FuB3- und Radweg

Offentliche Grinflache
H'er:| a Kinderspielplatz

zu erhaltender, eingemessener Einzelbgum

¢Ce00 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von
sceoce Baumen und Strduchern gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 o und b BouGB

Umgrenzung von Fldchen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umnwelteinflissen i. S. d. Bundesimmissions—
schutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Am Sch

e
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Gemeinde Essen (0ldb.)
Landkreis Cloppenburyg

Bebauungsplan Nr. 3

“ Am Bahnhof "
1. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift

Mit Kennzeichnung des

Geltungsbereiches der 2. Anderung
BP3-Gen.Pic BW




