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Kindergarten

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 (1) BauGB)

Mischgebiet:

Im Mischgebiet sind Vergniigungsstdtten i.S.d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 nicht
zuldssig.

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldachen:

Auf den nicht liberbaubaren Grundsticksfldchen, die an offentliche Verkehrs—
flichen grenzen, sind Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d.

§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebdude handelt, nicht zuldssig.

Offene Kleingaragen sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seitenwdnde
besitzen, mit einem Abstand von mindestens 1,0 m zur Verkehrsfldche,
ausgenommen an der SchulstraBe (L843), zuldssig.

Héchstzuldssige First— und Traufenhéhen (FH/TH):

Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf— und Firsthohen beziehen sich auf
die Hohe der Achse der SchulstraBe (L 843) in der Mitte vor dem jeweiligen
Gebdude. Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den Auf3enfldchen des
aufgehenden Mauerwerkes parallel zur Firstlinie und der Dachhaut zu verstehen.

Immissionsschutz:

Im Bereich der Fldachen fur MaBnahmen zum Schutz vor schaddlichen Umweltein—
wirkungen sind die der Bahnlinie und der SchulstraBe (L 843) zugewandten Auf3en—
bauteile in Wohnungen und Unterrichtsrdumen so herzustellen, dass sie ein resul—
tierendes Schallddmmmaf3 (R', res, Mittelwert von Wand und Fenster nach DIN 4109

Teil 6, 1989) von 35 dB gewdhrleisten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 56 NBau0)

Dachneigung:

Die Hauptddacher sind als symmetrisch geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von
mindestens 25° herzustellen. Bei Mansardddchern ist oberhalb der Mansardlinie
(Oberdach) auch eine geringere Dachneigung zuldssig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebdude mit einer
Grundfldche von weniger als 36 gm. Fir gewerblich genutzte Gebdude mit einer
Grundfldche von liber 400 gm kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn diese
eine Dachrandausbildung mit der festgesetzten Dachneigung erhalten und

diese Dachfldche mind. 2,00 m hoch ist (senkrecht gemessen).

Dachfarbe:

Als Dacheindeckung sind fir die geneigten Ddcher Ton— oder Betonsteine in den
Farben Rot bis Rotbraun zu verwenden.

Fassadenmaterial:

Die AuBenfldachen der Umfassungswdnde sind als Ziegelsichtmauerwerk in den Farben
Rot bis Rotbraun auszuflhren.

Auf mindestens 20 % der Au3enwandfldche der Hauptgebdude sind durch Fenster
und Turdéffnungen oder verputzte Fassadenoberflachen in heller Farbe gliedernde
Elemente einzufiigen. Diese sollen eine Breite von mindestens 1,20 m und einen
Abstand von maximal 10 m aufweisen.
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Pflanzliste 1

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Corylus avellana (Haselnu3)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Cornus sanguineum  (Blutroter Hartriegel)
Cytisus scoparius (Besenginster)

llex aquifolium (Stechpalme)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Populus tremula (Zitterpappel)

(Aschweide)
(Schwarzer Holunder)
(Winterlinde)
(Schneeball)

Salix cinerea
Sambucus nigra
Tilia cordata
Viburnum opulus

Pflanzliste 2 (Einzelbdume)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula {(Sandbirke)
Carpinus betulus {Hainbuche)

Quercus robur (Stieleiche) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Rosa canina (Hundsrose) Populus tremula (Zitterpappel)
Rhamnus frangula (Faulbaum) Quercus robur (Stieleiche)

; Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Tilia cordata Wintontings)
Salix caprea (Salweide)

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m.
§ 8a BNatSchG)

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern:

Die zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern festgesetzte Flache
ist mit den Gehdlzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten
zu beriicksichtigen. Der Mindestanteil je Art mul3 10% betragen. Als Anfangs-—
pflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Abgdngige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot fur Einzelbdume auf Stellplatzflachen:
Je 5 Parkpldtze ist ein hochstdmmiger Laubbaum gemaf3 der Pflanzliste 2 zu

pflanzen. Je Baum ist mindestens ein unversiegeltes Pflanzbeet von 10 qm
anzulegen.

Pflanzgebot fur Einzelbdume entlang den offentlichen Straf3enverkehrsflachen:

Innerhalb der nicht lberbaubaren Grundsticksfldchen entlang der Schulstraf3e
(L 843) und der Ladestraf3e sind entsprechend der Planzeichnung hochstdmmige
Laubbdume der Pflanzliste 2 mit einem Abstand von maximal 15 m in einem
Pflanzbeet von mindestens 10 gm zu pflanzen. Abgdngige Bdume sind durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Hinweise

Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5, 2. Anderung treten die
entgegenstehenden Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 5
"Essen—Ortskern, sidlicher Teil”, rechtsverbindlich seit dem 01.11.1996,
aufBer Kraft.

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Funde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf3 diese Funde meldepflichtig sind. Es
wird gebeten, diese Funde unverzuglich der Denkmalbehorde zu melden.

Sichtdreiecke:

Die dargestellten Sichidreiecke sind von jeder sichtbehindernden
7T Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m
iber der Fahrbahn frei zu halten (Bdume, Lichtsignalanlagen und
Ahnliches kdnnen zugelassen werden).

Praambel

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §% 56
und 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder=
sdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) diesen
Bebauungsplan Nr. 5, 2. Anderung "Essen—Ortskern, sldlicher Teil"”, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

sowie den folgenden &rtlichen Bauvoerschriften, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 16.10.2000

(s)

gez. i.V. Hillen

Ratsvorsitzender

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 06.03.2000
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5, 2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 (1) BauGB in der zur Zeit gliiltigen
Fassung am 15.04.2000 ortsuhlich bekannt gemacht worden.

(s)

gez. Kettmann

Gemeindedirektor

Essen (Oldb.), den 16.10.2000

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55
Wehmer StraBe 3, 49757 Werlte, Tel.: (05951) 95 10 12

Gieselmann

Oldenburg, den 16.10.2000

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 05.06.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
dffentliche Auslegung gemdB § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.07.2000 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurt des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 07.08.2000
bis 07.09.2000 gemdB § 3 (2) BauGB affentlich ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 16.10.2000 ( S)

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am...........
dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begri

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Priifung der
vorgebrachten Anregungen gemdB3 § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 16.10.2000

als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Essen (0Oldb.), den 16.10.2000 ( S)

Gemeindedirektor

In der Minsterldndischen Tageszeitung ist am 30.10.2000 bekannt gemacht
worden, daB3 die Gemeinde Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 5, 2. Anderung
beschlossen hat. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Essen (Oldb.), den 30.10.2000 ( S)

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs=
planes gemdf3 § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht — geltend gemacht worden.

Essen (0ldb.), den .ccooeevriviinineannnn.

.........................................

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel
der Abwdgung gemdf3 § 215 (1) Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde nicht -

geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den ....ooocevieiineinnnn.

Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemdRB Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung i.d.F.
vom 23.01.1990 (BGBI. 1S. 132)
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Kartengrundlage: Liegenschafiskarte

Landkreis: Cloppenburyg

Gemeinde: Essen Gemarkung: £ssen
Flur: 19 MaBstab: 1:1000
Vervielfdlligung nur fir eigene, nichigewerbliche Az.: [4-192/2000

Iwecke geslatfel {§ 13 Abs. 4, § 19 Abs. 1 Nr. 4
Nieders, Vermessungs— und Kolastergeseiz vom
2.7.1985 - Nieders. GVBI 5.187)

Die Planunteriage entsprichi dem Inhait des Liegenschofiskatasters und dem [fsgebm's des orilichen Feld-
vergleiches. Sie wefst die siddfebaulich bedeufsamen baulichen Anlagen sowie Siralen, Wege und Plifze
valistindiy naeh (Stand vom 10.04.2000 )

Sie ist hinsichitich der Daorsteltung der Grenzen und der haulichen Anlagen geomelrisch einwandfref.

Die Oberiragborkei! der neu zu bildenden Grenzen in die Oriflichkei! isf einwandfrei méglich.

Angefertigt durch das Katasteramt Cloppenburg

Cloppenburg, den 24.10.2000

(S)

Amtssiegel

Dr. R. Brickner

Yerm. Direkior

gez.

Gemeinde Essen (Oldb.)
Landkreis Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 5
2. Anderung

"Essen-Ortskern, sudlicher Teil"

Mit ortlichen Bauvorschriften

Mit Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 6. Anderung
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