1. Textliche Festsetzungen: (gemaR § 9 (1) BauGB)

1.1 Sondergebiet "groRflachiger Einzelhandel” (SO):

Das Sondergebiet (SO) "grofl¥flachiger Einzelhandel" dient der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben sowie eines Einkaufszentrums bzw. gro¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes.

Im Sondergebiet (SO) sind folgende Nutzungen zulassig:

Ein Verbrauchermarkt des Lebensmitteleinzelhandels mit einer Verkaufsflache (VK)
von bis zu 1.000 gm. Der maximale Verkaufsflachenanteil im Haushaltswaren- und
Non-Food-Bereich betragt 20 % der VK.

Zusatzlich ist ein Einzelhandelsbetrieb ohne Nahrungsmittelsortiment sowie Laden und
ladenmallig betriebene Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe mit insgesamt maximal
500 gm VK zulassig.

Weiterhin sind erganzend folgende Nutzungen zulassig:

@ Buro- und Verwaltungs- und Lagerrdume

1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe):
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Gewerbebetriebe zulassig, deren
Emissionen das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe sind im eingeschrankten Gewerbegebiet nur
ausnahmsweise zulassig.

Wohnungen gemal} § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zulassig (§ 1 (6) BauNVO).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) werden die gemal} § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten auf der Grundlage von § 1 (6) BauNVO
ausgeschlossen.

1.3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze:

Im Sondergebiet (SO) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind ebenfalls die
den allgemeinen Zweckbestimmungen dienenden Nutzungen und Nebenanlagen, wie
Lagerraume, Lagerplatze, Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsraume sowie Garagen und
Stellplatze zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht
zulassig.

1.4 Hohe baulicher Anlagen:
Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen ist die Mitte der Achse der Fahrbahn
der Cloppenburger Stral’e (B 68) vor dem jeweiligen Gebaude.

Der obere Bezugspunkt ist der First.

Die hochstzulassige Traufhohe ( TH ) betragt 7,0 m Gber dem unteren Bezugspunkt. Unter
Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AufRenflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Dachhaut zu verstehen.

Die hochstzulassige Firsthohe ( FH ) betragt 13,0 m iber dem unteren Bezugspunkt.

1.5 Grinordnerische Festsetzungen gemaR § 9i. V. m. § 1a BauGB:

1.5.1 Private Griinflache (PG) - Regenriickhaltebecken:

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenrickhaltebecken” (RRB) dient
der Anlage von Kleingewassern zur Regenrickhaltung bzw. -verdunstung und der An-
pflanzung von Gehdlzen.

15 % der Flache sind mit Pflanzen der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Zu pflanzen sind
mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung ist je 2 gm
ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen
zu ersetzen.

Pflanzliste 1:

Acer pseudoplatanus  (Bergahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnul)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Frangula alnus (Faulbaum)
Fraxinus excelsior (Esche)

Populus tremula (Zitterpappel)
Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petrea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix caprea (Salweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

1.5.2 Festgesetzte Einzelbaume:

Im Umkreis von 3 m vom Stammfuld der festgesetzten Einzelbdume sind Bodenver-
siegelungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei natlirlichem
Abgang, bei Abgang aufgrund einer Befreiung oder bei einer widerrechtlicher Beseitigung
ist eine gleichartige Gehdlzneupflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstammigen
Baum der potenziell natlrlichen Vegetation vorzunehmen.

1.5.3 Pflanzgebote fur Einzelbdume / Baumreihe:

Entlang der Cloppenburger Stral3e (B 68) ist auf den nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen eine Reihe hochstammiger Baume nach der Pflanzliste 2 anzupflanzen. Die
Baume sind in einem maximalen Abstand von 15 m zu setzen und zu erhalten.

Entlang des am 6stlichen Rand des Plangebietes verlaufenden FuBweges, ist die
abschnittsweise bereits vorhandene Baumreihe durchgangig zu vervollstandigen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen
zu ersetzen.

Fir je 5 Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 3
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumreihe nach Satz 1 kann dabei angerechnet werden.

Das unversiegelte Pflanzbeet pro Baum darf eine Flache von 6 gm nicht unterschreiten.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan
Nr. 5 a " Essen - Ortskern nordl. Teil " 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden értlichen Bau-
vorschriften, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 04.07.2005

(S)

gez. Kettmann

Bldrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 28.06.2004 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 a " Essen - Ortskern nérdl. Teil " 1. Anderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am 12.03.2005 ortsublich bekannt gemacht worden.

(S)

Essen (Oldb.), den 04.07.2005
gez. Kettmann

Bldrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Mduller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55

Oldenburg, den 04.07.2005
gez. Gieselmann

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
25.04.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.04.2005 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 06.05.2005 bis
06.06.2005 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 04.07.2005

(S)

gez. Kettmann

Bldrgermeister

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am ....................
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestim
eingeschrankte Beteiligung geman § 3 Abs. 3 BauGB beschlosse
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde
........................ en.

Bldrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
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Pflanzliste 2: Pflanzliste 3: 3. Hinweise:
Baume: Baume:
Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Acer platanoides  (Spitzahorn) 3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen:
Fagus sylvatica (Rotbuche) Carpinus betulus (Hainbuche) Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 a "Essen - Ortskern nord-
Fraxinus excelsior (Esche) Crataegus laevigata (Rotdorn) licher Teil" treten die entgegenstehenden Festsetzungen der Bebauungsplanes Nr. 5 a
Quercus robur (Stieleiche) Fagus sylvatica (Rotbuche) "Essen - Ortskern nordlicher Teil", rechtskraftig seit dem 24.06.1994, aul3er Kraft.
Tilia cordata (Winterlinde) Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)
1.5.4 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaf} § 9 Abs. 1 a BauGB:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 a "Essen - Ortskern nérdlicher Teil"
verursacht bei der Realisierung durch Verkehrs- und Bauflachen Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche auszugleichen sind.

Den Eingriffsflachen im Plangebiet wird an anderer Stelle - aul3erhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflache zugeordnet:

Gemarkung: Essen , Flur: 6 , Flurstuick: 243/19 (tlw.) = 6760 gm

2. Ortliche Bauvorschriften: (gemaf § 56 NBauO)

2.1 Dachneigung:
Die Hauptdacher sind als symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
mindestens 20° herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Anbauten und untergeordnete Gebaudeteile
sowie Garagen und Nebengebaude mit einer Grundflache von weniger als 100 gm.

2.2 Fassadenmaterial:

Die AuRenflachen der Umfassungswande sind als Ziegelsichtmauerwerk aus gebrannten
Steinen in den Farben Rot bis Rotbraun auszufihren. Auf bis zu 30 % der Fassadenflache
sind zur Gliederung der Fassade auch andere Materialien, wie z.B. Holz, Zinkblech, Glas
oder Putz zulassig.

Als Dacheindeckung fur die geneigten Dachflachen sind Dachpfannen in den Farbténen
Rot bis Rotbraun zu verwenden. Ausgenommen sind untergeordnete Dachaufbauten,
Wintergarten oder Solaranlagen.

2.3 Oberflachenwasser:

Das auf dem Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen
Grundstlicken oberflachig zu versickern bzw. entsprechend dem natirlichen Abfluss
gedrosselt abzuleiten. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig. Bei Bedarf sind im
Bereich der privaten Grunflache Anlagen zum Sammeln von Regenwasser anzulegen.

3.2 Bodenfunde:

Ostlich der Lagerhallen befand sich ehemals die Kapelle der evangelischen Kirchen-
gemeinde Essen. Erdarbeiten dstlich der Lagerhalle sind daher friihzeitig mit der unteren
Denkmalbehdrde beim Landkreis Cloppenburg abzustimmen, um die genaue Lage und
Groe der ehemaligen Kapelle dokumentieren zu kdnnen.

Sollten bei den ansonsten geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg gemeldet werden.

3.3 Sichtdreieck:

Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden

Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m Gber

- der Fahrbahn freizuhalten (Baume, Lichtsignale und ahnliches)
kénnen zugelassen werden.

3.4 Einfriedungen:

Baugrundstiicke missen geman § 15 NBauO zur Bundesstralie 68 eingefriedet sein,
z.B. durch eine geschnittene Hecke, soweit dies erforderlich ist, um Gefahrdungen oder
unzumutbare Verkehrsbehinderungen zu verhaten.

4. Nachrichtliche Ubernahme:

4.1 20 m -Bauverbotszone:
D 20m - Bauverbotszone gemaR § 9 (1) FStrG, gemessen vom aufderen
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

4.2 40 m -Baubeschrankungszone:

40m - Baubeschrankungszone gemal} § 9 (2) FStrG, gemessen vom
aufderen Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn. Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von
Werbeanlagen - freistehend oder an Gebauden - innerhalb der

40 m -Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung

des Strallenbautragers der B 68 erforderlich.

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorge-
brachten Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.07.2005
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 04.07.2005
gez. Kettmann

Bldrgermeister

(S)

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich am 24.08.2005
in der Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am 24.08.2005 rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.), den 24.08.2005

(S)

gez. Kettmann

Bldrgermeister

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften geman § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht - geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den ........cccoeeennn.

Bldrgermeister

Mit Kennzeichnung des

Geltungsbereiches der 5. Anderung
und des Bebauungsplanes Nr.-32

N

Plangebiet

Kartengrundlage: Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte

Landkreis: Cloppenburg
Gemeinde: Essen Flur: 19
Gemarkung: Essen Mal3stab: 1:1000

GEMEINDE

ESISIE

(OLDENBURG)

Vervielféltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5
Abs. 3, § 9 Abs. 1 S. 2 Niedersachsisches Gesetz (iber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 Nds. GVBI. Nr. 1/2003 S. 5).

Geschb.Nr.:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach.

( Stand vom August 2004 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Cloppenburg, den 15.07.2005 ( S )

Amtssiegel

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Cloppenburg

- Katasteramt -

gez. Dr. R. Bruckner

Bebauungsplan Nr. 5 a
" Essen - Ortskern nordl. Teil "

1. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften
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