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Textliche Festsetzungen: (gem. § 9 (1) BauGB/BauNvO 1990)
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1.6.3 Grinanlage — Regenwasserriickhaltung (RRB)

Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gemd3 § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht
zuldssig:

® Tankstellen (§ 1 Abs. 6 BauNVO0)

Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro 600 gm Grundstiicksflache und Einzel—-
haus hochstens 2 Wohnungen bzw. pro 300 gm Grundsticksflache und Doppelhaus—

halfte nur eine Wohnung zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4

Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig.

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen, die an die 6ffentliche Verkehrs—
fliche angrenzen, sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVOQ sowie Nebenanlogen

i S.d § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebdude handelt, nicht zuldssig.

Offene Kleingaragen (Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seiten—
wdnde besitzen, mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsfldche zuldssig.

Héchstzuldssige First— und Traufenhdhen (FH/TH)
Die in der Planzeichnung festgeseizien First— und TraufhShen beziehen sich auf
die Hohen der Achse der Straf3enverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen

Gebdude.

Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen der AufBBenfldche des aufgehenden
Mauerwerkes parallel zur Firstlinie und der Dachhaut zu verstehen.

Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhohe von 4,5 m werden untergeordnete
Gedudeteile (z.B. Dachaufbauten, Zwerchgiebel oder Gebduderiickspriinge)

ausgenommen.

Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 11i. V. m. § 1a BauGB)

Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdaumen und Strduchern
Die fir das Anpflanzen und Erhalten von B&dumen und Strduchern festgesetzten
Flaichen sind mit Arten der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Artien
in Anteilen zu mindestens 10 % zu pflanzen. Als Anfangspflanzung ist ein Gehdlz

je 1,5 gm zu setzen. Abgdngige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen

Zu ersetzen.
Weiterhin zuldssig ist die Anlage von naturnahen Kleingewdssern zur Regenwasser—

rickhaltung bzw. —verdunstung.

6.1

6.2 Straf3enbdume
Im Bereich der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ist je 100 gm Verkehrs—

flache mindestens ein hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Die offentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung " Regenwasserrickhalteanlage
dient der Anlage von Kleingewdssern zur Regenwasserrickhaltung bzw. —verdunstung
und der Anpflanzung ven Geholzen. 15 % der Flache sind entsprechend der Fest-

setzung 1.6.1 zu bepflanzen.

.6.4 Spielplatz

In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung " Kinderspielplotz
mindestens 40 % der Fldche entsprechend der Festsetzung 1.6.1 zu bepflanzen.

sind

.6.5 Fldche fur MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
Die MafB3nahmenfldche ist als Streuobstwiese zu entwickeln. Je 100 gm ist ein
regionaltypischer, hochstdmmiger Obstbaum ( Kronenansatz von mindestens 1,80 m,
Pflanzabstand mindestens 10 m ) zu pflanzen. Abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen.
Gehdlze und die Grasnarbe sind extensiv zu pflegen.
Am westlichen Rand sind abschnittsweise Strauchhecken anzuordnen.
Alternativ ist eine flachige Anpflanzung entsprechend der Festsetzung 1.6.1 moglich.
Am Ostlichen Rand der Fldche ist zur Oberfldchenentwdsserung ein Fanggraben

anzulegen.
Weiterhin zuldssig ist die Anlage eines bis zu 1,5 m breiten Ful3— und Radweges

in wasserdurchldssiger Bauweise.

1.6.6 Eingriffsregelung — Zuordnung gemd3 § 9 Abs. 1 a BauGB
Der Bebauungsplan Nr. 8 b " Sandloh, westlich der Straf3e Auf der Hardt " ver—
ursacht bei der Redlisierung durch Verkehrs— und Baufldchen Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche auszugleichen sind.
Den Eingriffsflichen im Plangebiet wird die Teilfliche A (8185 gm des Flurstiickes
810/203, Flur 8, Gemarkung Essen) der Flache fir Ma3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Ausgleichsfldche
zZugeordnet.
69,2 % der festgesetzten Ausgleichsmaf3nahmen (Ma3nahmenflache nach Festsetzung
1.6.5) werden den geplanten Baufldchen und 30,8 % der Maf3nahmen den internen

Erschlie3ungsmaf3nahmen zugeordnet.
Der jewellig zu tragende Kostenanteil wird aus dem Verhdltnis des Defizits der
einzelnen als allgemeines Wohngebiet bzw. interne Erschlie3ungsstraf3en fest—

gesetzten Flursticke bzw. Flursticksteile zum Gesamtumfang der Kompensations—
mal3nahmen berechnet und richtet sich im weiteren nach der Satzung gemaf3

§ 135 ¢ BauGB.

Ortliche Bauvorschriften: (gemss § 56 NBauO)

2.1 Dachneigung
Die Hauptddcher sind als symmetrisch geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von
mindestens 30 ° herzustellen. Bei Mansardddchern ist oberhalb der Mansardlinie
(Oberdach) auch eine geringere Dachneigung zuldssig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebdude mit einer
Grundféche von insgesamt hochstens 51 gm sowie Wintergdrten und untergeordnete
Gebdudeteile.

2.2 Freileitungen

Leitungen, z. B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grund-
sdatzlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wdhrend der

Bauzeit, nicht zuldssig.
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Zahl der Vollgeschosse
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Hinweise:

Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche
Bodenfunde ( das kénnen u. a. sein: Tongefdf3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdf3 § 14 Abs. 1

des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirks—
regierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NNSchG bis zum Ablauf von

4 Werklagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

3.1

Hauptversorgungsleitung

—O—0— Trinkwasserleitung DN 150 PVC (nicht eingemessen !)
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

88 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.)
diesen Bebauungsplan Nr. 8 b " Sandloh, westlich der Straf3e Auf der Hardt ",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

sowie den folgenden &rilichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 23.06.2003

gez. Kettmann

ccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccc

Gemeindedirektor

(S)

Ratsvorsitzender

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 09.12.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 b " Sandloh, westlich der Straf3e

Auf der Hardt " beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdRB § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giltigen

Fassung am 13.03.2003 ortsublich bekannt gemacht worden.

Kettmann

.............................................

Gemeindedirektor

(S)

Essen (Oldb.), den 23.06.2003

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das :

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55

Gieselmann

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Oldenburgq, den 26.05.2003 / 23.06.2003

Der Raot der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 03.03.2003 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die dffentliche
Auslegung gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurden am 13.03.2003 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 24.03.2003 bis
24.04.2003 gemdB § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen,

gez. Kettmann

.............................................

Gemeindedirektor

(S)

Essen (Oldb.), den 23.06.2003

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 23.06.2003 dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschrdankte Beteiligung gemdf3 § 4 Abs. 4 BauGB nachtrdglich beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 3 BouGB wurde vom 21.05.2003 bis
06.06.2003 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Kettmann

.............................................

Gemeindedirektor

(S)

Essen (Oldb.), den 23.06.2003

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Prifung der
vorgebrachten Anreqgungen gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
23.06.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Kettmann

Essen (Oldb.), den 23.06.2003
Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemdf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

WA Allgemeine Wohngebiete

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen

0,4 GRZ  Grundfldchenzahl gls Héchstmaf3

Maximale Traufhéhe (s, Textl, Fests, Nr, 1,5)
(s. Textl. Fests. Nr. 1.5)

TH.max.=4,5m
FH.max.=9,0m Maximale Firsthéhe

0 offene Bauweise
nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Straf3enverkehrsfldche

Straf3enbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Hier:

= Verkehrsberuhigter Bereich

l__ = Fuf3- und Radweg

Offentliche Griinfldche
Zweckbestimmung:

=]
RRB

Kinderspielplatz

Regenwasserruckhalteanlage

von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

T T I Umgrenzung

= H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T T T (s. Textl. Fests. Nr. 1.6.5)

O ®O0 e Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen

° o und Strduchern gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BouGB

Cece (s. Textl. Fests. Nr. 1.6.1)

— Mit einem Leitungsrecht ([L] ) zugunsten der Leitungstréger zu
belastende Fldchen

NN . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Teilflachen (Eingriffsregelung)

(s. Textl. Fests. Nr. 1.6.6)

UBERSICHTSKARTE Maf3stab 1: 5000

999

Der Satzungsbeschluss wurde gemd/3 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich am 12.07.2003
in der Minsterldndischen Tageszeitung bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 12.07.2003 rechtsverbindlich geworden.

Kettmann

---------------------------------------------

Gemeindedirektor

(S)

Essen (Oldb.), den 12.07.2003

\
A

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver—
letzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes gemdf3 § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BouGB nicht — geltend

gemacht worden.

Essen (Oldb.), den

---------------------------------------------

Gemeindedirektor

r
.,

N\

Plong'ebiei

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mdngel der Abwdqung gemdf3 § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde

nicht — geltend gemacht worden.

---------------------------------------------

Essen (Oldb.), den
Gemeindedirektor

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte
Landkreis:  Cloppenburg
Gemeinde: Essen
Gemarkung: Essen

Flur: 8
Ma/lstab 1: 1000

Vervielfdlligung nur Tir eigene, nichigewerbliche
Zwecke gestatiet (§ 13 Abs.4, § 19 Abs.1 Nr.4
Nieders. Vermessungs— und Katastergesetz vom

2.7.1985 - Nieders. GVBI 5.187)

Geschb. Nr. [ 4-496/2002

Die Planunterlage entspricht dem Inhall des Lieg enschaftskatasters und dem Ergebnis des Sritlichen Feld—
vergleiches. Sie weist die siddteboulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strofien, WNege und Plaize
vollstdndig nach ( Stand vom 08.11.2002 )

Sie ist hinsichilich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirer.

Die Ubertrogborkeil der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch dos Katasteramt Cloppenburg

(S)

Amtssiegel

Cloppenburg, den 07.07.2003

Dr. R. Bruckner

-----------------------------------

Verm. Direkior

Gemeinde Essen (0ldb.)
Landkreis Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 8 b

" Sandloh, westlich der Straf3e

Auf der Hardt "

mit ortlichen Bauvorschriften
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