tiansechoma [ . ) | NS TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 8 Abs. 1 BauGB) Priambel PLANZEICHENERKLARUNG
i T i \grrengrunatage LIEGENSCN3TITSKArre N
‘ _ | Pflanzliste fur geschmttene Hecken =4 =4 J=7 - Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56
, : n " | | andkreis: Clopoenbura 1. Allgemeines Wohngebiet: und 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
j]_sljSa[Pslpsltalca|SalPs|Ps[c.a[calsa]pslps[ca[caISa[Ps]Pslsn['SnISa|Ps[Ps|Sa[ca]calps[Ps]ca[ | - Lrataegus monogyna (Weilidorn) AR A o Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan
- ! - (Carpinus betulus (Hainbuche ) - - . Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nut- Nr. 11 'Hulsenmoor Nord-West' bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste- s .
Cajta EmgmdRt Rt [Ca[cafcm]cm|Rt [Rt|Ca [cafmd mdRe [RtcasnEmd mdrt |Rt|ca]Ca]CmicmiRt [Rf ] | - Acer campestre (Feldahorn ) bemeinde: tssern Flur 19 zungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) nicht zulassig. henden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften Gber ﬁemaﬁ Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutqugsverordnung
 BealSca la]la |Cs|Cs fscascal Cb|cb|cs|cs|Ps|psco]co[cs[csBeabeal to] b [cs[csbeabed co] cblcs ] cs | ~ Liuatrim ovatifoliom (Witargriner Liguster ) i | die Gestaltung, als Satzung beschlossen. i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977, zuletzt gedndert durch
Sn|Sn|Ps|Ps|Sc|Sc|Sn|SnlPs|Ps|1a|iacalcalscdca scsc[sn[snlPs[ps]ia] la |Sn|Sn|Ps [Ps|sc[sc] | - Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster ) Lemarkuy ng Fssen Malistab 1 1000 2.  Grundfiachenzahl (GRZ): Verordnung vom 23.01.1990
[Tb]Tb|Re|Re[R{Sc| 1a | 1a[Re[Re[R¢]1a [ salsa[Re|Re[Re[Rt [Tb] Tb[Re[Re [RE]Sc [Sa]SalRe[Re[Re]SC] | o ) 02.03 1994
Sa]SaRe[Re]RY [R[salsa[Re [rc[R¢ [SafsalRe |Re [Re]SalS a]Re [Re [R¢ [sa[sa]re[Re]Re[5alRe [Re[R¢] Die zulassige Grundfiache darf gem. § 19 (4) BauNVO ausnahmsweise um Essen, den jAS2 770 .
Pl T B l ALt L LAK S DLl - _ bis zu 50 von Hundert uberschritten werden, wobei folgende Festsetzungen
Lrolrolpslesiscfsclsalsalps]esisclsc[salsalia ps]sc]sc[sqlsnlps]ps]ia [1alsnlsalpsps]sclsc] zu beachten sind: - WA Allgemeines Wohngebiet (Nr.1textl Festsetzung)
Sebcdcoloolee]csbeded s [l [cbobdia [ sl bl Ebd o]~ o Lockere Zierstrauchhecke : T e e | ‘ -
Asa|calcmfcmre |refcacs Emicadne]re [calca]cmlcnlre ot [ro] pobealcmlsc [scJealcakmdmdre R 2 Vervieltitiqung nur tir eigene, mchtgeversiiche - wd e Jberschreitung durch notwendige Stelipldtze und deren Zufahrten ] e LA U ncsnnen GFZ Geschofiflachenzahl
- - o L=y - Kerria in Sorten 2vecke gestatter (f13 Abss, §19 AbsT Nes verursacht, sind diese so herzustellen, daB sie ein Einsickern des Ober- RatSvorsitzerder
cl3alpslps]calcalsalesles|cdfapfsalpsipsicalcasalps [psstlarlgales]ps]salcalcalpslps]ca] | erria in Sorte e Gescht. Nr | 92023 fidchenwassers in den Boden auf ihrer Fiache selbst oder in ihrem unbe- . |
“ea]caEndimdrt[re[caca [cmcafr? Rt [cafndindre [ [Ca [ SakmamdRt [R¢ [Ca [Ca]CmlCmlRe R¢] Ribes in Sorten 271965 - Nieders GVBI S 187 festigten Seitenstreifen gewahrleisten. 0.3 GRZ  Grundfiachenzahl (Nr.2 textl. Festsetzung)
P P S = . Kolkwitzia in Sorten R : E B -
ScPcglafla {(s|Cs (b]Cb]CsiCs|Ps|PsiCh|Cb|ls|Cs ChiChCs|Cs PedScqlbCbils|Cs [ : :
Iisl il | l | ] | ] bitiﬂ IJ I | [ { [I Sl | Iicld{'I,IEitJ&j lal loj l b JSIJ;IPI | J l Syringa in Sorten - Wird die Uberschreitung durch Garagen und/oder Nebenanlagen verur- I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafl (Nr.4 textl Festsetzung)
Sn]5n{Ps Ps|SciSciSnSn|Ps|Psfiajla ]L-*.L&ISI ScqSc|ScSnfSnfPs|Psfia | 1a [ SnfSnlPs|Ps|sc|s] Deut2ia in Sorten sacht, sind die Dachflachen der Garagen und/oder Nebenanlagen mit einer
_ TEITQIRCIP(IW]}L{{}] fa IR(J Rc.‘.Kil :a_[)Q_If;f[REIRr_-leflPtJ t: ?I Qichr[Rfr[::crISa‘l. 549{' d[RL' Iffl&' I Philadelphus in Sorten ?fm:?::gf:;?fi.fﬂﬁf’i?,,iefrff;;: ;:::g: ,.:ingzj;Lsti;f:fr:’:;‘;::(; E}(ié:a::: Fx;:g:fcj::i-::s c;::;ur- :\nér;destens 10 cm starken Vegetationsschicht zu versehen und zu begrii- Verfahrensvermerke (D) ausnahmsweise 2ulassige Vollgeschosse im Dach (Nr.4 textl Fests)
t [kDILbIEalta[Sa\]_Pr_[, bltbl bl .Dl Jdl]"“["'bl‘ dlnachll.tltbl.&]lt,dl ‘a[l"blt"‘l"al{h[p [;bi[“lgal{‘dl -~ Viburnum n Sorten Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen g-eame.f-;sfn pinwandfrei .
: ' .' . Spiraea in Sorten Qe (Rertraghorkait der neu ru bidenden Granzen in die Ortlichheit ist eiwondfrei mbglich 3.  Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen: Der Rat ¥erwalungsaussehud der Gemeinde Essen (Oldb). . hat in seiner Sitzung am TH Traufhohe als Hochstmal (Nr 2 gestalterische Fests.)
) 30 m ‘ llex in Sorten Angefertigt durch Dipl ing Klaus Afves. Offentl best Verm - ing 03.05.1993 . die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 11 “ Hilsenmoor , Nord -~ West "
L ) Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Neben- beschlossen . : FH Firsthohe als Hochstmall (Nr 2 gestalterische Fests))
Pflanzschema II Quakenbrick, den 2G5 3. Sse anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anlagen, soweit sie in den Ab- Der Aufstellungsbeschiufl ist geman § 2 Abs. 1 BauG der zur Zeit gul g '
standsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, nicht zuldssig. am 06.05.1993 ortsublich bekanntgemacht worden. _ L o
| . nur Einzel - und Doppelhauser 2ul3ssig
Pos. botanischer Name deutscher Name Stck. : ! + e 4.  DachgeschoBausbau:
Ap = Acer pseudoplatanus Bergahom 5;3 CalCalsnlsnlsclsSclsnlcalcalcs | sl Sman, Ko = 9 ._ Essen (Oldb.) . den . 07.03,1994 LA L A I £ 4l L DU Baugrenze
Ca & Corylus avellana H"“-"‘ei““p 25 Tesles [calca lcolcblsnlsnls ‘ Uber die festgesetzte Zahl der Voligeschosse hinaus kann gem. § 16 Abs. 6 Gemeindedirektor .
gb = Earﬁmus betulus :g;gg'};'?”s‘ihe ‘;4 S|tsjtajia niSnisSafSn (+ D) ausnahmsweise ein zusalzliches Voligescho zugelassen werden, wenn Nicht Uberbaubare Grundstucksflache (Nr.3 textl Fests)
m - ornus mMas i Salecal ) ocl ol enl el e ] es sich dabei um das oberste GeschoB unter einer geneigten Dachflache " , bt -
Cs = Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel 22 2o simpimiRe ) Re} (o) b Scf e Pflanzschema III handelt und wenn die Mindestdachneigung sowie die maximale Trauf- und st L e
Cmo = Crataegus monogyna Eingriffliger Weiidorn 16 VA Nel el sl calr . P o \ S ' | Firsthdhe eingehalten wird. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
la - llex aquifolium Stechpalme 2? 9t \3| LS] 28] safim) Sn) LA J/L] ¢ ) - ', | ,_ .. e Straflenbegrenzungslinie
Ce = Cytisus scoparius Bsesengiréster = e “j . C 3{ e \ Salc T celtml cml R I 2 ;: rbi ,b‘; S ; o * 5. Pflanzgebot: Ing.-BLiro HABELN. Wehmer Sfl‘.3. L9757 Werli‘e, Tel. 05951/828
Ps =  Prunus spinosa chiehdorn |« el el W i al | A3 (s jtmiimjRe ] RejLojLbf > ) d 2 best :
5\ : - Sl I L - i v flache besonderer Zweckbestimmun
Pt = Populus tremula el it 4% N\, (s /':3 3 ol ch]sn snls\gl sn r / | ' '. l Fe ! Calcalr ]: cnlral /1' ' | \ Auf den fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchem L\) (/ \ 9 M erkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Rf = Rhamnus frangula Faulbaum B R ' // _ fLaC o L5 >3} o3 tmj on| La bl S¢ | - festgesetzten Flachen sind die in den entsprechenden Pflanzschemata an- Werlte .den 10,09.1993 | . { (YU~ L ) _ _
Rc = Rosa canina Hundsrose - AIE A aclrelcml cml <l o = P E)Sm P [ecTsnlca ?Eari sle S gegebenen Arten zu verwenden. Der Unterwuchs ist extensiv zu pfiegen. offentliche Verkehrsflache mit einseitigem
Sa - gorbus aucuparia gb:?‘?;:e o8 { Qe+~ jCa />N el el Ml Bl lj | —Qr 7 Alle nalUrlich abgangigen Baume und Straucher sind durch entsprechende Versickerungsgraben (Nr.7 textl. Fests.)
Sca - alix caprea alweide - ‘, ' ! : / Neuanpflanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
Sc Salix cinerea Aschwelde lund gé - s : - C_S, E* Era CTa SR B fs. in > Der Rat Verwalttngsaussehuld-der Gemeinde Essen (Oldb) ... hat in seiner Sitzung am Full - und Radweg
Sn " Sambucus nigra SEHWGY«'?’ Holunder - CblchisSc!Se! Q.cI. Re l [mI Cm1 Sa | Rec Bei der Gehdlzanpflanzung im Bereich der 110 KV-Hochspannungsleitung ist 14,06.1993  dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und
Tb 2 T:_sxus baccata .EE,JC . - , I Bl Bl bl i : i * auf die hochstammigen Laubbaume zu verzichten., die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. - offentliche Grinflzche
Te = Tilia cordata Winterlinde . ) Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26111993 _ ortsublich bekannt-
Qr = Quercus robur Stieleiche 1 i . 0.00m - 6. Erhaltung von Baumen: gemacht. Kinderspielplatz
Pos hotanischer Name deutscher Name Stk __ o __ _ I{})'?BF‘I';E;EU” des Bebauungsplanes und der Begrundungfaben vom 0712993
Auf den Flgghen far die Erhaitun%vm Baumen und Strauchern sind die ab- A gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele m Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von
) o Jollana . 3 gangigen Baume durch entspreg ende Neuanpflanzupgen zZu ersetzen. Na- Biumen und Striuchern (Nr.5 + Nr.6 textl Fests)
o -0Fylus ¢ f“a- . :35*’-;““;1 8 delgehdlze sind durch Laubgehdlze aus der Pflanzenliste zu ersetzen, Der S ey auene ' LA LU S
b -apinus betulus dinbuche : | Unterwuchs ist extensiv zu pllegen. Essen (Oldb. ) . den 07031994 SR LVUIL R
_ ) _ : tek plieg . A de -
Cm : Lrataequs monogyna E;nqr!ffi;ger Weilidorn ’; POS bOTaﬂISEhEF Name dEUfSEhEF NB’T‘IE S 'c Gemeindedirekto N g Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
[ = Lornus sanguineum Blutroter Hartriegel 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und IT Pt ickl t ft
Qr Quercus robur Stieleiche 1 a = Corylus avellana Ha;elnuﬂ 1 Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr.20 BauGB) iNie?gfe:?ldFiL;rtsE;ﬂNlC ung von Natur und Landscha
Re RGSa canina Hundsrose g G Lapinus betulus H_alnbluthle _ 6 Der Rat der Gemeinde £55€0..(0ldh).. hat in seiner Sitzung am .................. de derten ' ' ‘
Sa = Sorbus aucuparia Ebaresche 7 (m = Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn 5 —Der im Plan als Sukzessionsflache gekennzeichnete Bereich ist der natur- Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt ung e €ingeschrankte _ _
S = éaitx cinarea Aschweid 9 (s = Cornus sanguineum Blutroter Hartriegel 6 lichen Entwicklung zu Gberlassen. Beteiligung geman § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. -— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Sh - Samb N o e, _ 4 Qr = Quercus robur Stieleiche 1 i o _ ‘ Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB VOM .o DIS L
S = Sambucus nigra Sthwarzer Holunder 3 Rt = Ros3 canina Kimdsross 5 ﬂ:;s;;sar?zt::dswcksesnfraedung sind nur lebende Hecken nach Pflanzliste anzu- Gelegenheit zur Steflungnahme get_:f/be&,/
S S Sa = Sorbus autuparia Eberesche 6 “ '
yayd Sc = Salix cinerea Aschweide 7 -Zaune sind zulassig. wenn sie in die lebende Hecke integriert oder auf der LT R R e R RN L e L A =
Y Sn = Sambucus nigra Schwarzer Holunder 7 grundstuckszugewandten Seite der lebenden Hecke errichtet werden. Gemeindedirektor ..
7 Anschluil _,/ ~Auf offentlichen Verkehrsflachen ist das anfallende Oberflachenwasser Gber UBERSIEHT SKAR TE Malist ab L 50 00
Flur / offene begrinte Mulden zu verdunsten und zu versickem. -
e / Der Rat der Gemeinde Essen. (Oldb).. hat den Bebauungspian nach Prufung der Beden- "’0:‘ \
;f’ / -Das als unbelastet geitende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfla- ken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB durch dgh VerwaltungsaugBchuB am /AN
/,,- chenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstick zu versickem. Die befestigten 15,02.1994  in seiner Sitzung am .07.03,1994 ais Satzungf[§ 10 BauGB) soyie die Be- /4 ~
y AulBlenflachen sind so zu gestalten, daB sie eine Versickerung des an- grundung beschlossen. ' B
/ / fallenden Oberflachenwassers auf ihrer Flache selbst oder in ihrem unbefe- et A
/,/ stigten Seitenbereich gewahrleisten. /
: / o ) Essen (Oldb.) . den 07.03.1994 LN TN T &
\Z, / / 8. Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Grinflachen, sowie die dort Gemeindedirektor _
/ / festgesetzten Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und die dort fest-
/ gesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
Q ( w’/ tur und Landschaft werden den als aligemeines Wohngebiet festgesetzten
' S/ /\ / Grundstucken zugeordnet und dienen als Ausgleich bzw. Ersatz fir die dort zu T Nl G 11 Abs. 3 BauGB habe
Cy Y / erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Kosten werden anteil- S . n‘.‘§1 L 98 b
/ / L2 / maBig den Grundsticken zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die zulassige S RN SR : _
< e Y \ Grundflache. (§ 8a Bundesnaturschutzgesetz) TrrTORERE
- = ) Flllschema der Nutzungsschablone | ‘eine Verleizung von Rechtsvorschriften
@ seitendgemacht. ;{
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gem. § 56 NBauO): Cloboenb 3/4. 14
! Baugebiet Geschofl- i ' e <
WA 0.9 . augebie flachenzahl 1. Dacher Landkrels Cloppentiffa® 7@
- 0.3 _ E:;Inassen— {fsl?c?liaz ah Die Dacher sind als symmetrisch geneigte Dacher, d.h. Sattel-, Walm-, im Auftrage H
1D) fﬁ Krippelwalm- oder Mansarddacher auszuflhren. Die Dachneigung betragt ;
f Zahl der Voll- Bauweise mindestens 30 Grad. Die hochstzulassige First- und Traufhdhe ergibt sich aus Der Rat der Gemeinde ESsen ]_01 - Niimp in fer Verfugung des Landkrel
TH = 380m geschosse der Planzeichnung. “ Cloppenburg .. vom ... AN A o i)
FH - 900m TH = max. Traufhohe MafBgaben in seiner Sitzung am ...\ eten
, . . 9
FH = max. Firsthohe A_usgenommgn von dieser Festsetzungen sind Garagen und Nebengebaude mit Der Bebauungspian hat zuvor wegen 3 .. bis
einer Grundflache von weniger als 36 gm. cvereeenn...... Offentiich ausgelegen
~—— ; Ort und Dauer der offentlichen Auslegun vernnnon. Ortsublich bekannt-
N"‘“--\\_k“ R»:“?{’og 228 ,.""‘/.f/"- 2. First— und Traufhohe gemacht_
o 7 s DN - ,
n W EE/”’ - Die in der Planzeichnung festgesetzten First- und Traufhdhen beziehen sich
/"” — auf die mittlere Hohe der Achse der StraBenverkehrsflache vor dem jeweiligen Essen (Oldb, Leeterr ... . . o o
- oW - ~ » y 8"—, Baugrundstuck. Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den AuBenfla- Gemeindedirektor
Te— i —~ . \rN” chen des aufgehenden Mauerwerks (paraliel zum First) und der Dachhaut zu
) n O O ) . Sukzessionsfhache verstehen.
A’\ T AN 536 1!’ \ N \
. N l A ) ‘ S HfN_V_VElSE Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist geman &
19 \ ) | s N\ | e 6 N N Amtsbiatt fur. den Regq. Bez Weser ~Ems, . bekar e
, 3 \‘\ ; 5 L \ 72 %% Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden- Der Bebauungspian ist damit am 06 .0S- WY rechispefh
E \ | \ A funde gemacht werden. wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepfiichtig
_ : \J i ™\ | sind, § 14 (1) Niedersachsisches Denkmaischutzgesetz vom 30.05.1978. Eventuelie M GEME'NDE ESSEN ( Oldb )
f_;_ Larchenweqg (Stralle) Al N Funde sind unverzuglich beim Landkreis Cloppenburg als unterer Denkmalschutz- Essen (Oldb.)  den O¢. 0S5 .77 (d .
) T _ ) behorde sowie der Gemeindeverwaltung zu melden.
m ) \ 836 E .
630 GeS a tg e b Iet N, & , 636 \ Anschlufl \ _ Zutage tretende archaologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis _ _
37 634\ | 9 636 "\ ¢ \Flur 44 \ zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. es ist innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von l N 11
< . h N | PN e _ f,ﬂ-f\\ . fur ihren Schutz Sorge zu tragen (§ 14 (2) Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekoghmen des Bebauungsplanes BEbauungSp an r.
S Ie e Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattel. gemaf § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht - d gemacht worden.
1 . And e run g Essen. (Qldb.). den D? £’$“455J’ i s 1
Hulsenmoor  Nord - West
Mit Kennzeichnung des
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bepdyungsplanes sind Mangel der Geltungs befeiCh es der 1 . Anderung
Abwagung gemaf § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGEB_gegenub einde nicht - geltend
gemacht worden. ' T - . ~ -
p Mit ortlichen Bauvorschriften uUber die Gestaltung
Essen (Oldh ). den 08-05. 2007  \‘X§7al) .. SAAANIN D .
Gemeindedirektor
- 0305 03 L.
.—---I. —




