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1. Textliche Festsetzungen: (gemas § 9 (1) BouGB/BauNvO 1990)

1.1 Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1(5) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass im
Gewerbegebiet Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, die an den Endverbroucher
verkaufen, nicht zuldssig sind.

1.2 Vergnigungsstdtten

Im Gewerbegebiet werden die gemdf § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnohmsweise
zuldssigen Vergniigungsstdtten ouf der Grundloge von § 1 (6) BouNVvO
ausgeschlossen,

1.3 Maximale Héhe baulicher Anlagen

Bie maximale Héhe der baulichen Anlagen (H) betrdgt 18,0 m. Der obere
Bezugspunkt ist der First oder bei Gebduden mit einem Flachdach die GCherkante
des Houptgesimses.

Ber untere Bezugspunkt flr die festgesetzten Hdhen ist die Achse der Oberkante
der Fahrbahn der Waldstraf3e in der Mitte vor dem jeweiligen Gebdude.
Untergeordnete Nebenanlagen sowie Anlagen des Immissionsschutzes, wie z.B.
Schornsteine, sind von der Hohenbeschrdnkung ausgenommen. Fir solche Anlagen
wird ein Hchstwert von 50,0 m festgesetzt.

1.4  Grinordnerische Festsetzungen

1.4.1 Festgesetzte Einzelbdume

Im Umkreis van 3 m vom Stammfuf3 der festgesetzten Einzelbdume sind
Bodenversiegelungen sowie Aufschittungen und Abgrobungen zu vermeiden, Bei
natlirlichem Abgang, aufgrund einer Befreiung oder bei widerrechtlichen Beseiti-
gung ist eine gleichartige Geh8lzneupflanzung oder eine Pflanzung mit einem
hochstdmmigen Baum der potenziell natlrlichen Vegetation vorzunehmen.

1.4.2 Eingriffsregelung — Zuordnung gemdfR § 9 Abs. 1a BauGB

Der Bebouungsplan Nr. 13, 3. Anderung verursacht bei der Redlisierung durch
Bauflgchen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche guszugleichen sind.

Ben Eingriffsfldchen im Plangebiet werden an anderer Stelle — ouf3erhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes — falgende Ausgleichsflichen
zugeordnet:

Gemarkung Essen, Flur 31, Flurst, 2/5 tlw.: 7.670 gm

2.

Hinweise:

2.1

2.2

Zud

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebouungsplanes Nr. 13, 3. Anderung " Essen — Sandloh "
treten die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebouungsplanes Nr. 13
" Essen — Sandloh ", rechtskrdftig seit dem 04.03.1977, auBBer Kraft.

Bodenfunde

Sollten bei den geplonten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (dos kénnen u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie ouffdllige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemocht werden, sind diese gemdB3 § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablouf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir thren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestottet.

Hauptversorgungsleitung

—O—0—0- Trinkwasserleitung DN 150 PVC (nicht eingemessen!)

.............................................

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) und des
§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen

(Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 13, 3. Anderung " Essen—-Sandloh " bestehend ous
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

beschlossen.

Essen (Oldenb.), den 06.10.2003

Kettmann

.............................................

Rotsvorsitzender Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 05.05.2003

die Aufstellung des Bebouungsplanes Nr. 13, 3. Anderung " Essen-Sandloh "
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB in der zur Zeit glltigen
Fassung om 21.05.2003 ortslblich bekannt gemacht worden.

Essen {(Oldb.), den 06.10.2003
Kettmann

Gemeindedirektor

(S)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das :

Buro fUr Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH

Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55

Gieselmann

GCldenburg, den 06.10.2003

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 23.06.2003
dem Entwurf des Bebouungsplones und der Begrindung zugestimmt und die
Gffentliche Auslequng gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden om 24.07.2003 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom $04.08.2003
bis 04.09.2003 gemdf3 § 3 Abs. 2 BouGB &6ffentlich ousgelegen.

Essen (Oldb.), den 06.10.2003
Kettmann

---------------------------------------------

GCemeindedirektor

(S)

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemdf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVvO )

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen

GFZ Gescho3flachenzahl als Hochstmalf3
0,8 GRZ Grundfldchenzahl als Héchstmaf3
IT1 z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmafR3
18,0 m max.H. Maximale Héhe baulicher Anlagen
(s. 1.3 Textl. Fests.)
————— Baugrenze
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Mit einem Leitungsrecht zugunsten der
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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1: 5000

Der Rat der Gemeinde Essen (Cldb.) hat in seiner Sitzung am .....cccoevrennny
dem gednderten Entwurf des Bebouungsplanes und der Begrindun

zugestimmt und die eingeschrdnkte Beteiligung gemdfi § 5. 3 BouGB
nachtrdglich beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 13 BouGB VOM e bis

..................... Gelegenheit zur Stell Ghnme gegeben.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Cemeindedirektor

Der Raot der Gemeinde Essen (0Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Priifung der
vargebrachten Anrequngen gemdfR § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am
06.10.2003 als Satzung (5 10 BouGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 06.10.2003

(S)

Kettmann

Gemeindedirektor

Kartengrundlage: Liegenschoftskarte
Landkreis: Cloppenburg
Gemeinde: Essen
Gemarkung Essen

Flur: 5
MafBstab 1. 1000

Der Satzungsbeschluss wurde gemdf3 § 10 BouGB ortsiiblich am 14.10.2003
in der Minsterldndischen Tageszeitung bekanntgemacht.
Der Bebouungsplon ist domit am 14.10.2003 rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.), den 14.10.2003

(S)

Kettmann

............................................

Gemeindedirektor
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Vervielfaltigung nur fUr gigene, nichtgswerbliche

Zwecks gestotiat (¥ 17 Aos 4, § 19 Bbs | Nr 4

Geschb. Nr, L4 — 215 / 2003

Nisders. Vermessungs- und Kotaséergssetz vom

271985 - Migdsrs. GVBL 5167)

lis Planunterioge antsgricht dem [nhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des drtlichen Feld-
verglaiches. Sie weist dis stadteboulich bedeutseomen boulichen Anlagen sowie Streflan, Wege und FPlatze
vollstdndig nach { Stand vor 10062003 )

Sig ist pinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der Haulichen Anrlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ainwandfrei moglich

Angefertigt durch das Katasteramt Cloppenburg

(S)

Amtasiegal

Cloppenburg, den 08.10.2003
Dr. R. Bruckner

ooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Vare Oirsktor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver—
letzung von Verfohrens— oder Formvorschriften beim Zustondekommen des
Bebauungsplanes gemdfR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BouGB nicht - geltend
gemacht worden,

Essen (Oldb.), den .coevevveeeennnen.

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Johren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mdngel der Abwdqung gemdB § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde
nicht — geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den .....ooocvviivenns

---------------------------------------------

GCemeindedirektor

Gemeinde Essen (0ldb.)
Landkreis Cloppenburg

Bebauungsplan
" Essen - Sandloh "

3. Anderung
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