E 11 1. Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB) Praambel | PLANZEICHENERKLARUNG

l a : : s Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56
\ 1.1 Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe: und 97 und 98 der Niedersiachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen

'n \ Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, die an den Endverbraucher verkaufen, sind im Plan- Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. ' FESTS ETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLAN ES

\ gebiet nicht zulassig (gem. § 1 (5) und (9) BauNVO). :‘3 aélndrsg[eaebigt Sancti;oh' bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
_ enden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden értlichen Bauvorschriften iiber = i
1 12 Hohenfestsetaiing: die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der

, _ Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
------ T i Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf die mittlere Hohe der Achse der Stralenver- .

CT—T—1—Fisenbatnstreche kehrsflache vor dem jeweiligen Gebaude.

Gl Industriegebiet
Bauliche Mallnahmen des Immissionsschutzes, wie z.B. Anlagen zur Luftreinhaltung
oder Schornsteine sind von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Fur solche Anla- BMZ Baumassenzahl
gen wird ein Hochstwert von 50 m festgesetzt.
0,8 GRZ Grundflachenzahl
1.3 Zufahrten:
f Im Bereich der Gleisanlage (Gewerbegleis) entlang der Stralenverkehrsflache durfen je : 20m max. H Hodhe baulicher Anlagen als Hochstmal i
i Gewerbegrundstlick hochstens zwei Zufahrten mit einer max. Breite von je 10 m geschaf-
fen werden. Verfahrensvermerke Baugrenze
FLUR 4 1.4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen: Der Iéatbder Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 01.07.1991 die Aufstellung Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, g‘:: Asfsa;gll;zggg:)aeg?hm% ?;Zgr?%cfshgo;?;s' 1 BaliGh In de it eiltiaen b
, . . - : . : i r zur Zeit giiltigen Fassung §
\s/cgme::;i ;L(j:lgsdsail;)e; um Gebd&ude (§ 2 (2) NBauO) handelt und Garagen i.S.d. § 12 BauN am 11.02.1992 ortsblich bekanntgemacht-worden § Bahnanlagen
‘ @? - Verkehrsflichen
Bebauungsplan 2. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und § 8 a BNatSchG) Essen (Oldb.), den 26.02.1996 )8 ) AL A ... o : )
Nr. 13d Dren & fSemeindedirekto o StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
' 1 2.1 AusgleichsmaRnahmen: ' - ' besonderer Zweckbestimmung
Die festgesetzten Anpflanzungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 5 g
3% 5 wicklung von Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich fir die zu erwartenden Eingrif- b ) u Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- fo in Natur tind Landsehaft er Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: ; ) )
. emn ' < Hier: L Landwirtschaftlicher Weg
£ L i . s e Ing.-Biiro H. ABELN, Wehmer Str. 3, 49757 Werlte, Tel.: (0 59 51) 9510 - 0 A Verkehrsfische for oi tentiell
~ . npflanzung: erkehrsflache fiir eine potentielle
Auf den fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzten Anbindung an die Landesstraie
Flachen sind Arten der Pflanzlisten | zu verwenden. Je gm Pflanzflache ist ein Gehdlz zu Werlte, den 26.02.199%¢ ... A::.A.a....x}rﬂ[(ﬂ ...............
pflanzen. Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen. T w o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
E 22 2.3 Regenriickhaltebecken: Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
¢ Das Regenrickhaltebecken ist naturnah auszubauen und extensiv zu pflegen. Eine Be- : i : ) Hier: Abwasser (Pumpwerk, 5 x 5 m)
! festigung ist auf das unbedingt notwendige Mal zu reduzieren. Im Sohlenbereich des 3:; I;:Lgﬁruse?tlemde Eszecril {OBIdb.}__hz:’t Nl Semer S_ltzung a:ind2.5.99.199if5 gem Entwurf @
‘ Beckens ist neben einer Absetzmulde mindestens noch eine flache Blanke von minde- _ gemiR § 3 Abgs gaBnaeusGuBnbesi:rhI:s?;g: ung zugestimmt und die Gffentliche Auslegung Griinflaichen
” H = -S . stens 200 gm, Tiefe 15 - 25 cm, anzulegen, in der ein Wassereinstau moglich ist. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.09.1995 ortsiiblich bekanntge- “ ' L
l nwe l " macht. offentliche Griinflachen
i £ 2.4 MaRnahmen im Industriegebiet: Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.10.1995 bis
' : 20 % der Grundstucksflachen sind mit Arten aus den angegebenen Pflanzlisten zu be- 10.11.1995 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich : private Griinflichen
1] . i i i _ pflanzen. Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen. Abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen. aatndy”
Fillschema der Nutzungsschablone: g, BerelChe, in denen die vor RRB]  Regenriickhaltebecken
liegenden Festsetzungen 2.5 Sukzessionsfliche: Essen (Oldb.), den 26.02.1996 - . . .
- . Die Flache ist sukzessiv zu entwickeln, zulassig sind naturnah gestaltete Regenriickhal- Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen
GeschoR- /, geander‘t, erganZt bzw. teanlagen und Striuchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB
Baugebiet .
flachenzahl aufgehoben sind. — : _ Flsiche fiir Wald
. 1t Festsetz L 3. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 56 NBauO) Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 26.02.1996 dem geinderten : :
Baumassenzahl Grund- i oo Die gultigen restsetzungen L e Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschriinkte Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
flichenzahl o Sind den ewelll en Als Grundstiickseinfriedung sind lebende Hecken nach Pflanzliste Il zulassig. Die Gehol- Beteiligung geméil& § 3 Abs. 3 BauGB nachtréglich beschldgssen. Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
e B > J g ze sind als mindestens zweireihige Anpﬂanzung im Abstand von maximal 1 m zu setzen. ger Bet?ih%ten "Sn S"inne Vohn § 13 Abs. 1 BauGB wurde m 22.12.1995 bis 29.01.1996 Hier: Sukzessionsfliche
Zahl der Voll- : Anderun S Iénen bZW. elegenheit zur Stellungnahme gegeben. _ _ _
Bauweise gsp . i Zaune sind nur zulassig, wenn sie auf der grundstiickszugewandten Seite der lebenden . zu erhaltende, eingemessene Einzelbdume
geschosse Bebauungsplanen ?‘3 Hecke errichtet werden. Durchsichtige Zaune konnen auch auf der grundsticksabge- Essen (Oldb.), den 26.02.1996 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
) o ) 7U entnehmen % wandten Seite errichtet oder in die lebende Hecke integriert werden. s o
maximale Hohe baulicher Anlagen ] ;ra B S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
4. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB) : o "
| Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplamnach Priifung der Beden- _ UBERSICHTSKARTE Mafstab 1 : 5.000
Bodendenkmaler: ken und Anregungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB nach Vorbe
' : : o : : tungsausschuB am 12.02.1996 in seiner S S Y Flerlace TR )
b @ [SJ;UBt;;dendenkmater (Hugelgraber) unterliegen dem Denkmal- sowie die Begriindung beschlossen. ! ag - ‘
iz /_‘\ ) : < R :'-';.' = Pastars;
({B]) eingeebnetes Hugelgrab Essen (Oldb.), den 26.02.1996 S \ e
N _ o LA .
Bauverbotszone: == —— i ' .
Vel alty ity oo 20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG, gemessen vom &u- 1 .
: Rersten Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr be- 2 R Rt
stimmten Fahrbahn . ST
‘ [ 5
T~ e e 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG, gemessen
vom aullersten Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugver- | !
one ;
200m Bauverbofsz kehr bestimmten Fahrbahn : \-and’flbl.
gem. §2ﬁ[1}£§frﬁ : B | E
R E Wallhecke: - i . | ©
ety ‘:f o Umgrenzung von Flachen im Sinne des Naturschutzrechts s - i et
—— > b . : L . | - 12
o - Wallhecke gemal § 33 NNatG -'% bo‘q Plan gEb!E f H
| Ren ]

Sy

5. Hinweis

Der Ratder Gemeinde Essen (Oldb.) ist den in der Verfiigung|des Landkreis loppen- Tt

Bodenfunde: burg vom ... o (AZ7 S i) ) aufgefiihrten|Auflager MaRgaben in __ X : —
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge- seiner Sitzung am ..">x_...... beigetreten. : -}-;__-:-:_-:_---;-7_-;_-;...__ _ ) [ ki T
macht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten.  Der Bebauugf?:rﬂllg:hh:t £u ’ xegen der Auflagen/Malgaben vom ................. bis AT o ML " '

; e mahn : . e P L R ich ausgeiegen. : ; oo |
die Funde unverzuglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Ort und Dauer der Sffentlichen AusleguBgsazden am ................ ortsiiblich bekanntge- | S _ " .

Denkmalpflege zu melden. macht

Zutage tretende archaologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von _e LT Legzg |
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. es ist fur ihren Schutz Sorge zu tra- Essen (Oldbaden Fonn ¥ e TR

gen, wenn nicht die Denkmalbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. : Gemeindedirektor : ' - s

6. Pflanzlisten

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist gemaR § 12 BauGB am 45&?7%:71

Pflanzliste | fiir Gehdlzanpflanzungen Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Wes;ﬁ s bekanntgephgcht worden. Gemeinde Essen
Lher i

, i _ _ s . . . . Der Bebauungsplan ist damit am17.07. 1/ geworden .
Die {'.anunlerfagc cnts‘;pncht d:m Inhalt des Lasgenscha[ts?atgslers und weist die stadtebaulich bedeutsanen Betula pendula (Hangebirke) Quercus robur (Stieleiche) //f ] Laﬂd k!'e!S Cloppenburg
haulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Plitze vollstindig nach [ Stand von Q.5.0.9..7997). Carpinus betulus (Hainbuche) Salix caprea (Salweide) [1 8. Jul s ‘1 //// /
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Crataegus monogyna (Weilldorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Essen (Oldb.), den UUEQQG v
Die Gbertragbarkeit der neu zu bildenden Grengzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei adglich. Fagus sylvatica (Rotbuchei Sorbus aucuparia (Eberesche) 3£ meindedirektor
: L {Kettmann)
Clomsenbist. s A703. 2004 siche Populus tremula (Zitterpappel) u.a. pot. nat. Laubgeholze >

Bebauungsplan

e Nr. 13¢

Pflanzliste Il fir Heckenpflanzen . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Be ba u u n gs p I a n N r. 1 3 a

Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommgh des Bebauungsplanes gemat
- h

fZE—[ng Wgrner Timmen, O{fentl. best. V
R

'\ Acer campestre (Feldahorn) Philadelphus in Sorten (Falscher Jasmin)
. Amelanchier ovalis (Felsenbirne) Ribes sanguineum (Blut-Johannisbeere] ] H = ]
z siehe Carpinus betulus (Hainbuche) Ligustrum ovalifolium  (Wintergriner Liguster) Ind UStI"IGgEbIet SandIOh
T B . Bebauungsplan Cornus sanguineum (Blutroter Hartriegel) ~Spiraea in Sorten (Spierstrauch)
ervielfalligungsvernerke Nr. 13b Crataegus monogyna (Weilkdorn) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
. ST : oo ’ Deutzia in Sorten (Deutzie) Syringa vulgaris (Flieder)
Rartengrundlage : Liegenschaltskarte Gemarkung Essen, Flur 5, KaBstab 1:1000 Lo . : . R . i N
Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur {ir eigene, nichtgewerbliche Zwecke " i Forsythla in Sorten (Goldgléckchen) Vibgrnum in Sorten (Schneeba”) splanes sind Mingel der Mit Grtlichen Bauvorschriften iiber die GEStaltung
gestattet (§ I3 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz von llex aquifolium (Stechpaime) Weigela-Hybriden (Weigelie)

& Juli 1985 - Nds. GVBL. §. 187)

u. pot. nat. Laubgehoize
Dasu gehoren auch Iwecke der Bauleitplanung.

einde nicht - geltend

Mit Kennzeichnung der Geltungsbereiche
............................................... der Bebauungsplane Nr. 13b, 13c und 13d

Gemeindedirektor g




