3. Hinweise GE . : Prdaambel - an
 — . 1. Textliche Festsetzungen : (gem. 5 9 (1) BoutB/BouNv 1350) Planzeichenerklarung
Y - ; GRZ = 0.8IBHZ =10 = = - B B o ggf Grund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) und der
3.1 Aufhehbung hestehender Festsetzungen 7 7 = U = . . 56 und 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBouO) und des § 40
9 9 7 1.1 Vergnugungsstatten der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen {Oldb.) FeStsetz un ge f] des BEbGUU ng Sp|Cln es
Mit Inkrofttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 b "Gewerbe—und Industriegebiet 1 o 56 § 8 (3) Nr. 3 BauNVD h : 5esi y . LB diesen Bebauungsplan Nr. 18b " Gewerbe— und Industriegebiet Addrup ", bestehend B )
Addrup" treten die entgegenstehenden Festsetzungen der Bebauungsplane 7 R (;;Eﬂ"lﬂ ¢ der O (;I“ wy § 1U%3n% mswgse zuasillgen srgrugingentatien aus der Plgnzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie Gemdl3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
Nr.18, rechiskréftiq seit dem 03.12.1993, und Nr. 18 o, rechtskraftig seit Max. Héhe = 18.0 m werden aul aer Lrundlage von (6) BouNVO ousgeschlossen. den folgenden drtlichen Bauvorschriften, als Sotzung beschlossen. verordnung i d.F. vom 23.01.1990 (BGB|. 1S. 132)
dem 12.04.1995, ouBer Kraft. ] : rBS 60/45 dB(A) ;ﬁ 1.2 Maximale Hohen der baulichen Anlagen Essen (0ldb.), den 05.06.2000
5.2 Bodenfunde 2 f = % Die moximale Hihe der boulichen Anlogen (H) betrdgt 18m bzw. 25m . Der obere GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVvO )
Sollten bei den geplanten Bou— und Erdarbeiten ur— oder frithgeschichtliche / Bezugspunkt ist der First oder bei Gebduden mit einem Flachdach die Oberkonte | gez, Rump _____________ (S) __gez. Kettmann
Funde gemacht werden, wird darouf hingewiesen, dal3 diese Funde melde- dfas Hguptgesimsas. Der gntare Beaugspunky fir 48 festgesej(zterj HF)hen it Rotsvorsitzender Gemeindedirektor Nicht Uberboubare Grundstlcksfldchen
oo g ; : - . die Achse der Oberkante der Fahrbahn der Elstener Strasse jeweils in der
pflichtig sind, Es wird gebeten, diese Funde unverziglich einer Denkmal- Mitte vor dem Cebfude
behdrde zu melden oder einem Beaguftragten fir die archiologische Y nae %
. . . . . . BMZ Baumassenzahl als Hichstmaf3
Denkmalpflege . Immissionsschutzanlagen zur Luftreinholtung mit geringer Grundfldche, wie z.B. Verfahrensvermerke
Schaornsteine, sind von der Hihenbeschrénkung ausgenommen. Fir solche Anlogen 0.8 B el EiEak i aile ek
3.3 Gasfernleitung (nicht eingemessen) wird ein Hochstwert von 50.0 m festgesetzt. Der Verwaltungsousschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am ’ L rumgtioneneit s Noghstma)
Beidseitig der Gosleit terliegt ein Schutzstreif 18';9'1923(:'&‘8 Auéstel:]tlmg des Bebauungsplanes Nr. 18b * Gewerbe— und Industrie= 25,0 m maox. H. Maximale H8he boulicher Anlagen
o eidseitig der Gosleitung unterliegt ein Schutzstreifen % 1.2 Schallschutz gebie rup "' beschlossen, 12 Textl F
T von jeweils 4m Nutzungsbeschrdnkungen. A Der Aufstellungsbeschiuss ist gem&B3 § 2 Abs. 1 BouGB in der zur Zeit giltigen (s. 1.2 Textl. Fests.)
Die vorhandene Gasfernleitung wird, falls erforderlich, in Abstimmung GE x Im festgesetzten Gewerbegebiet sind die in der Planzeichnung flir die jeweiligen Fassung am 14.03.2000 ortsiblich bekonnt gemacht worden, FBS 65/50 dB(A) maximal zulgssiger flachenbezogener Schalleistungspegel
mit ders LeitungstrBiger verlegt ' ' W7 = 10 y - Fldchen angegebenen fldchenbezogenen Schalleistungspeqel (FBS—Pegel) als togs/nachts gemessen in dB(A)/qm (s. 1.3 Textl. Fests.)
' = 0. = ) i imale Tag/Naochtwerte in dB(A inzuholten. Die Ubrigen Regel
Innerhalb des Schutzstreifens diirfen weder tiefwurzelnde Bdume angepflanzt GRZ = 0.8 o . %ncém;ji;v;%{eis;n :nel:l:e?[];::t. (A)/qm einzuholten. Die dorigen Regelungen des Essen (Oldb.), den 05.06.2000 (S) ,,,,,,,,,, 082, KeHmann _____ Baugrenze
meeh Banlishiaiten errichles werdsm ,'-j L&rmintensive Aggregote und Gebdudedffnungen sind so anzuordnen, daf3 keine Gemeindrdirekior Strafenverkehrsiléche
3.4 Gewdsser lll Ordnung N ~aile direkte Sichtverbindung zum Haus Elstener StrafZe Nr. 12 besteht.
) , Max. Hohe = 25.0 m 0ol Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gusgearbeitet vom -~
Zur geplanten Verrohrung des vorhandenen Gewdssers ist Biiro fir Stadiol G | d Miiller GmbH —_— StraBenbegrenzungslinie
| ei i ¥ Uinordnerische Festsetzungen uro tur Stadfplanung, Lieselmann una Muller Gm
ein wasserrechtliches Verfghren durchzufiihren, FBS 65/50 dB(A) 1.4 Gruno g p g Mit LeitungSrEChtEn zu belastende Fléchen zu Gunsten
1.4.1 Fldche zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55 " des Leitungstrdgers
i - Griinflache
Pflanzliste Auf den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von B&umen und ez Gieselmann hier; Private Grinfldche = PG
Al ot (Sch le) Stduchern sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Es sind Oldenburg, den 11.05.2000 / 05.06.2000 ... g&%e 2IEsalDat '
nus glutinoso chwarzerle g w0 % ook . S
Beiulogpendulo (Sondbirke) windEstens 4 Arien I beruck'5|cl?t|qen. Dey vadestontell Je et rewls 10 % b Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
Corpinus betulus (Hainbuche) 18 tragen. Als Anfangspflonzung ist je 1.5 gm eine Pilanze zu setzan. Vorhondene hier: Gewdsser Il Ordnung
Corylus avellana (Haselnuf3) d 4 0 Gehdlze sind zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind durch entsprechende Neu- Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 06.03.2000 ) )
Crataequs monogyno  (Gemeiner Weif3dorn) ﬂ i pflanzungen zu ersetzen. dem Entwurf des Bebauungspianes und der Begrindung zugestimmt und die Umgrenzung von Fldchen flr besondere Vorkehrungen zum Schutz
Frangula alnus (Foulbaum) Sy . : Die festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten, Bei natirlichem Abgong, 5ffentliche Auslegung gemdB3 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. vor schadlichen Umwelteinflissen i, S, d. Bundesimmissions—
Frashmis sveslals (Gemeine Esche) “Q |HIHW8IS 34| oufgrund einer Befreiung oder bei widerrechtlicher Beseitigung ist eine gleich- Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden om 21.03.2000 ortsiiblich schutzgesetzes
4 4 S artige Gehdlzneupflonzung vorzunehmen, bekonnt gemacht. .
POPLHUS tremUIG (th“‘ter“poppel) \-*‘ g g Der Entwurf deg Bebauungsp|anes Und der Begrﬂndung hoben vom 28'03'2000 [ NeR NN ] Umgrenzung von FIUChen Zum Anp”{lnzen Und Erhﬂlten YOon
Querus Tabur (Stieleiche) e e bis 28.04.2000 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. 0 ol  Béumen und Stréuchern gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 ¢ und b BouGB
Salix ourita (Ohrweide) Sy I 14.7 Schut 0 LR AR (s. 1.4.1 Textl. Fests.)
Salix capreo (Salweide) - 3 &g P? - e T E N
Samhbucus nigra (Schwarzer Holunder) 5 \ Fg;’ s D\O . o . Essen (Oldb.), den 05.06,2000 (S) .......... gez..... Ke”mmm ..... ® zu erhaltender, eingemessener Einzelbogum
P —— (Ehsrusths) Sy :);:. ':’}.' S s Im gekennzeichneten Bereich ist innerhalb der festqes?tzten Flache zbum‘ Gemeindedirektor . 4 sumlichen Gelt sy sl
Viburnum opulus (Gemeiner Sehnseball) 5 = o ar g \“c\ ATpflcnzen und Erholten von Bdumen und .Strﬁuch:ern ein Schutzwall mit einer - - PROZE: UES TOUGIEIE SrldngsRereIcies
7 b B B < T Héhe von 3m anzulegen. Die Bepflanzung ist gemd/f3 Festsetzung 1.4.1 durch- ———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
? . Wi . ML ' zufiihren,
Fullschema der Nutzungsschablone: ~ Ny =B i < Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am . e ... Hinweise:-
i N\ ;‘.: dern gednderten Entwurf des Bebouungsplanes und der B ffidung i
Baugebiel GeschoBfldchenzahl ' ] Ny jnfdl | 2 1.4.3 Zufahrten zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung & 3 Abs. 3 BouGB )
Grundflichenzohl Bourngssenzahl ! “w rof ’ nachtrdglich beschlossen. ES) vorhandener Einzelbgum
s o MG, T Der &stlich entlong der Elstener StraBe festgeselzte Gehdlzsireifen konn Den Beteiligten im Sinne von § 13 Wurde vom ... bis —o—o—<¢  Gasfernleit
Zohl der Yollgeschosse Bouweise 5 ~~ = 4 durch eine Feuerwehrzufahrt mit einer Breite von 6 m unterbrochen werden. | s Gelegenheit zur ngnahme gegeben. CRISrIIERNNg
. " , T : Gewdsser Il Ordnun
le Hihe baulicher Anl S - | o n [———] g
maximale Hihe baulicher Anlagen 2 7 GE - \s 4, T 1.4.4 Eingriffsregelung — Zuordnung gemdfs § 9 Abs. 1a BauGB _
Flachenbezn ener Schoue'st ngspenel i v:_.‘ Qe URTL arararrrarsraars asssssssssassamassassarsnvaranranrana nnavnany
: o bl _ BMZ = 10 : e Der Bebauungsplan Nr. 18b "Gewerbe— und Industriegebiet Addrup" verursocht Gemeindedirektor
GRZ = 0.8 — | bei seiner Realisierung durch Verkehrs— und Baouflichen Eingriffe in Natur und UBERS'CHTSKARTE -IOOOO
T Landschaft, welche cuszugleichen sind.
g Den Eingriffsfléchen: Der Rot der Gemeinde Essen (Oldb.) hot den Bebouungsplon nach Priifung der  —— -
" | vorgebrachten Anregungen gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am '
Max. Hohe = 25.0 m _ L& Gemarkung: Essen, Flur: 35 05.06.2000 als Sotzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen, E
MR Dol der Lokriene Flurstlicke: 79/19, 14 /1, 19/31, 14 /2, 19/10, 30/6, 15/3. 15/4, 30/5
125 f & r
7 FBS 65/50 dB(A) PR PG 5 55 | werden an anderer Stelle — guf3erhglb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs—
58 ! g T plones folgende Ausgleichsflachen zugeordnet: Essen (Oldb.), den 05.06.2000 (s) ... gez. Keftmann
I L . ; :
g ! Fléche 1 Gemeindedirektor
o ] Gemeinde: Essen , Gemarkung: Essen , Flur: 29 , Flurstick: 10/1 teilweise
=
s T Gemeinde: Essen , Gemarkung: Essen , Flur: 30 , Flurstiick: 11/2 teilweise T
_ . y siehe K & Grofe: 8120 qm (Pflanzstreifen entlang des Calhorner Kirchweges in 6 m Breite) Der Satzungsbeschlu? wurde gemdB § 10 BouGB ortsiiblich am 14,10.2000 S 'J
o A 1 mnE I Beb | VvV "4 , Fléche 2 in der Mlnsterldndischen Tageszeitung bekanntgemacht.
Bt Y, 5 p ebauungspian - o ache 2: - Der Bebauungsplan ist domit am 14,10,2000 rechisverbindlich geworden,
e fi i # f Nr. 18¢c f ] f Gemeinde: Essen , Gemarkung: Essen , Flur; 21, Flurstiick: 25/1 teilweise
_g X N = " : ; o Grof3e: 9239 gm
% | ! Fliche 3: Essen (Oldb.), den 14.10.2000  (S) ... gez.  Kelimann
' Jr 7 i : . b Gemeindedirektor
Ir | Gemeinde: Essen , Gemarkung: Essen , Flur: 25, Flurstick: 167 teilweise
: 5 0 . N N T GréfBe: 4523 qm
20
I !
J f T . X Innerhglb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver=
f f o 2 OrtllChe BUUVUrSChrlften (gem. § 56 NBou0) letzung von Verfghrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
§ (| | Bebouungsplanes gemdf § 214 Abs. 1 Sotz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht - geltend
f% | o gemacht worden.
Lo J\ 2.1 Dach— und Oberflachenwasser
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¢ :gi { ' Das anfallende Okerfldchenwosser sowie das nicht ols Brauchwasser genutzte Essen (O1db.), QBN i
g = f Dachflachenwasser ist ouf dem jeweiligen Grundstlck soweit mdglich aberfldchig Gemeindedirektor
] < J zu versickern. Oberflachenwasser, welches nicht direkt vor Ort versickert werden ]
/ & - 2 A kann, ist in die auBBerhalb des Plangebietes geplanten Regenriickholte— bzw, ) _ b
5 s {5 Versickerungsonlagen einzuleiten und zeitversetzt der Vorflut zuzufiihren, Innerholb von sieben Johren nach Inkrofiireten des Bebauungsplanes sind B (R
s / o = s Mdngel der Abwdgung gemdf3 § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde . S At -
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