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©=o esig’“’ Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) und des
O‘O\O § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Essen FestefZU n ge n d es Bebauungsplones
“O40 (Oldb.) diesen Bebouungsplon Nr. 18 ¢ "Gewerbe— und Industriegebiet Addrup", . '

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest— Gemaf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=

setzungen, als Satzung beschlossen. verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

Essen (0Idb.), den 18.06.2001
¢ - GE Gewerbegebiet ( § 8 BouNVvVO )
l \\ gez. Rump (S) gez. Kettmann
R : . e
I \s~ atsvorsitzender GCemeindedirektor Nicht (berbaubare Grundsticksflachen
S
\N\ . Verfchrensvermerke 0,8 GRZ Grundflachenzahl als Hochstmalf3
. BMZ Baumassenzahl
s\ ' Der Rat der Gemeinde Essen (0Oldb.) hat in seiner Sitzung am 19.03.2001 Y
~\ 0 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18¢c " Gewerbe— und Industriegebiet 250 m max.H.  Maximale Héhe baulicher Anlagen
GE e ™ GE Addrup" beschlossen. (s. 1.2 Textl. Fests.)

Der Aufstellungsbeschluss ist gemd&f3s § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen
Fassung am 21.03.2001 ortsiblich bekannt gemacht worden,

(s)

65/50 dB(A)  maox. zuldssiger fléchenbezogener Schalleistungspegel (FBS)

tags/nachts gemessen in dB(A)/qm (s. 1.3 Textl. Fests.)

0.8 10

Bei der lohriehe

0.8

Max. Hohe = 25.0 m
: FBS 65/50 dB(A)

Pflanzliste

Max. Hohe = 25.0 m
FBS 65/50 dB(A)

gez. Kettmann

---------------------------------------------

Gemeindedirektor

Essen (0Idb.), den 18.06.2001 Baugrenze

(Schwarzerle)
(Sandbirke)
(Hainbuche)

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus

Straf3enverkehrsfldche

Corylus ovellana (Haselnuf3) : .
em. DIN 18005 . Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gusgearbeitet vom :
I (gem. DIN 18005) (9 ) Crataegus monogyna (Gemeiner Weif3dorn) . . i . StroBenbearenzungslinie
Frangula alnus {F aulbaun) Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH E 9

S I S S S S S [ I I — —

Froxinus excelsior  (Gemeine Esche) Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55 w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfohrt
" Populus tremula (Zitterpappel) _
7 Quercus robur (Stieleiche) ) Private Grinfléche
= Salix ourita (Ohrweide) Oldenburg. den 18.06.2001 e SO, SHBESIMANN,
o m /— N § § Salix capreo (Salweide) 50000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
4 L Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) S 2l und Stréuchern geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 o BouGB
— Sorbus aucuparia (Eberesche) ) : . . Q0000 (s. 1.5.1 Textl. Fests.)
9 Viburnum opulus (Gemeiner ‘Schieeball) Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 19.03.2001 & bl 1 LERLL BEsls.
! gem En.twurf des Bebouungﬂsplones und der Begrindung zugestimmt und die o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von
4 &ffentliche Auslequng gemdéf3 § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen. ®eCecCe B4 4 Stréuch 535 9 Abs. 1 Nr. 25 4 b BauGB
8 4 H Ort und D der 5ifentlichen Aus] p 51.03.2001 ortsiiblich o o dumen un rduchern gemg s. 1 Nr., g un au
o fl und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 21,03, artsiblic oL 152 Textl. F
il bekannt gemacht. (s. 1.5.2 Textl. Fests.)
| " ul Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 30.03.2001 . .
s o Gasfernleitung Y bis 30.04.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. @ Z0 -ertiallendsr, Ringemessener el
. o (nicht eingemessen) — — B . .
i | siehe Hinweis 2.4 e i O T Mit Leitungsrechten zugunsten des Wasserverbandes
i <& - I Essen (Oldb.), den 18.06.2001 (S) gez. Kettmann = zu belastende Fléchen
I Gemeindedirektor EEN . - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
5 v M
T i LA T . S Hinweise:
) T i L o 40m —Baubeschrénkungszone gemaf § 24 (2) NStrG Der Rot"der Gemeinde Essen (0ldb.) hat in seiner Sitzung OM ™o
Rl e ' Y dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der B dung @ vorhandener Einzelbaum
:%’ iy < 20m —Bouverbotszone gemdR § 24 (1) NStrG zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung 3 Abs. 3 BouGB
il gppa® beschlossen. . ; ’
— :’]' = Den Beteiligten im Sinne von § 13 B wurde vOm ......ceeeee.nn. bis e e Gosfernleitung (nicht eingemessen)
B - :L Fallschema der Nufzungsschablone: .................. Gelegenhelt Zur ngnahme gegeben.
— i BaiigRbie! Geschossflachenzohl Essen JEN ciiiiiiiiiiiciiies e aaans
F <o Grundfldchenzohl Boumassenzahl Gemeindedirektor
= Zahl der Vollgeschaosse Bauweise

Der Rat der Gemeinde Essen (0Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Priifung der
vorgebrachten Anrequngen gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
18.06.2001 als Satzung (§ 10 BouGB) sowie die Begriindung beschlossen.

maximale Hhe baulicher Anlagen

Fldchenbezogener Schalleistungspegel

Kettmann

---------------------------------------------

Gemeindedirektor

Essen, den 18.06.2001

-

1. Textliche Festsetzungen : (gem. § 9 (1) BauGB/Bounvo 1990)

Der Satzungsbeschluf3 wurde gemdf3 § 10 BouGB ortsiiblich am 11.07.2001

1.4.2 Fldache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern oder der unteren Denkmalschutzbehrde des Landkreises unverziiglich gemeldet in der Miinsterlédndischen T it bekannt ht
B . den. Meldsptiehitia tst de Finder, dsF Leiter dsv &rbell dar der Upt h in der Minsterldndischen Tageszeitung bekanntgemacht.
1.1 Vergnugungsstatten Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen :vnirr e;odeifuenpdecunlc? Flind::crellé: seirnd :;cheéi; Aegs "2 ZlesenNﬁSiLG 1:3 :uin/\eblouf Der Bebauungsplan ist damit am 11.07.2001 rechtsverbindlich geworden.
Die gem&f3 § 8 (3) Nr. 3 BouNVO ausnohmsweise zuldssigen Vergnigungsstétten ;rflld StertUChertn smdhvo:jh:]jnde;e lt-cutbgeml1z; 1ZU erhglten undActj)ur"chnArtgnhdﬁr von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
werden auf der Grundlage von § 1 (6) BauNVO gusgeschlossen, flonziiste enisprechend der resiseizung 1.o.1 Z2u erganzen. gangige Leholze ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh&rde vorher die Fortsetzung E (Oldb.), den 11.07.2001 (S) gez Kettmann
sind durch entsprechende Neupflonzungen zu ersetzen. der Arbeiten geshatiet ssen S den ALULLUVE AT e e
. . . : emeindedirektor
1.2 Maximale Hohen der baulichen Anlagen ) ) .
1.4.3 Eingriffsregelung — Zuordnung gemaf3 8 9 Abs. 1 a BauGB
Die maximale Héhe der baulichen Anlagen (H) betrdgt 25 m . Der obere 2.3 Sichtdreiecke
Innerhalb eines Johres nach Inkrafttreten des Bebaouungsplones ist die Ver—

Bezugspunkt ist der First oder bei GebGuden mit einem Flachdach die Oberkante Der Bebauungsplan Nr, 18¢c verursacht bei der Realisierung durch Verkehrs—

Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung

des Houptgesimses. Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist und Baufldchen Eingriffe in Notur und Landschaft, welche auszugleichen sind. .~ und Bepflanzung in einer Hihe von 0,8 bis 2,5 m Gber der Fohrbohn frei- letzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
die Achse der Oberkante der Fohrbohn der Straf3enverkehrsfliche in der Den Eingriffsflichen im Plangebiet werden an onderer Stelle — ouBerhalb 1 aublien Pefume, Lichtmasten, Lichtsignedle md dhnliehes kinmes Bebauungsplanes gem&f § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BouGB nicht - geltend
Mitte vor dem jeweiligen Gebdude. des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsfldchen i B ' zugelossen werd:an). ’ gemacht worden.

zugeordnet:

Immissionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z.B. Schornsteine, sind von
der Hohenbeschrdnkung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein
Hochstwert von 50,0 m festgesetzt.

Gemarkung Essen, Flur 35, Teile der Flurstiicke 6/3, 7/2. 7/3, 7/4 : 21926qm

2.4 Gasfernleitung (nicht eingemessen) Essen (0ldb.), den ..cccccceeueeecee.

Beidseitig der Gasfernleitung unterliegt ein Schutzstreifen von jeweils e s kyar

4m Nutzungsbeschrdnkungen,

Vor Durchfihrung von Erd— und Bauarbeiten ist die genaue Lage der
Gasfernleitung zu kldren.

Die vorhandene Gasfernleitung wird, falls erforderlich, in Abstimmung
mit dem Leitungstrdger verlegt.

Innerhalb des Schutzstreifens dirfen weder tiefwurzelnde Bdume
angepflanzt noch Baulichkeiten errichtet werden,

95,6 % (25515 Werteinheiten) der festgesetzten Ausgleichsfldchen werden den
geplanten Baumaf3nahmen / Baufléichen und 4,4 % (1174 Werteinheiten) den
geplanten Straf3enverkehrsfldchen zugeordnet.

1.3 Immissionsschutz ) )
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind

Mdngel der Abwdgung gemdf3 § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind die in der Planzeichnung fir die jeweiligen
nicht — geltend gemacht worden,

Flachen angegebenen flédchenbezogenen Schalleistungspegel (FBS—-Pegel, Berechnung
nach DIN 18005) als maximale Tag— / Nachtwerte in dB(A)/gm einzuhalten. Uber-
schreitungen sind agusnahmsweise zuldssig, soweit durch geeignete Regelungen
sichergestellt ist, doss an den relevanten Immissionsorten der jeweilige
Beurteilungs— bzw. Summenpegel eingehalten wird.

Der jeweilig zu traogende Kostenanteil wird oaus dem Verhiltnis des Defizits der —0=0=<
einzelnen als allgemeines Wohngebiet bzw. Straf3enverkehrsflche festgesetzten

Flursticke bzw. Flursticksteile zum Gesamtumfang der Kompensations-

maf3nahmen berechnet und richtet sich im weiteren nach der Satzung gemdf3

§ 135 ¢ BouGB.

Die Umsetzung der geplanten Kompensationsmaf3nahmen wird durch eine vertrag-
liche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrdger sichergestellt.

Gemeinde Essen (0ldb.)
Landkreis Cloppenburg

Essen (Oldb.), den ..oocovvivrvvrnnnns

.............................................

Gemeindedirektor

2.5 Werbeanlagen
Kortengrundlage. Liegenschaftskarte

Landkreis Cloppenburg

Gemeinde: Essen
Gemarkung: Essen

Bei der Errichtung von Werbeanlagen — freistehend oder an Gebduden — innerhalb
der 40 m - Baubeschrdnkungszone ist der Stra3enbaulasttrédger der LB43
zu beteiligen.

1.4 Grunordnerische Festsetzungen
2. Hinweise

1.4.1 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flur: 35
Mafstab 1 : 1000

Az L4-32/2001 n

Nr. 18 ¢
Gewerbe- und Industriegebiet

Addrup "

Bebauungsplan

An der sidlichen Plangebietsgrenze entlang der L 843 ist innerhalb der 10 m 2.1
breiten festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ein Erd-

wall mit einer Hdhe von 1,5 m liber der Fahrbohnachse der Liischer Straf3e (L 843)
anzulegen.

Aufhebung bestehender Festsetzungen 3 Nachrichtliche Ubernghmen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 ¢ "Gewerbe—-und Industriegebiet
Addrup" treten die entgegenstehenden Festsetzungen der Bebauungspldne Nr.18,
rechtskrdftig seit dem 03.12.1993, Nr. 18 a, rechtskrdftig seit dem 12.04.1995,
und Nr. 18 b, rechtskrdftig seit dem 14.10.2000, ouf3er Kroft.

fie Vervisifilligung ist nur FUr Bigens, nichtgswsrbliche Zuwscks
gestattet (513 Bbs 4 des Nisdars. Vermessungs—- und
Katostergesetz ver 02071985, Nds GVBI 5 187, gedndert
dureh Brtikel 17 @ Geseézes v. 19091989, Nas. GVBL S 345)

Bauverbotszone

20 m — Bouverbotszone gemdfR § 24(1) NStrG, gemessen vom
duBBeren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn,

Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind
mit den angegebenen Arten der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens
4 Arten zu bericksichtigen.

Der Mindestanteil je Art muf3 10% betragen. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm
eine Pflanze zu setzen. Abgdngige Gehélze sind durch entsprechende Neu-—
pflanzungen zu ersetzen.

Die Herstellung von Entwdsserungsgrdben und —mulden ist zuldssig.

Vv

Die Plenuntertage entspricht des [nhalt des Liegenschafiskotasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sewie Straflen, Wege und Platze veollstindig nach (Stand ven 15.03 2000

Sig ist hinsichtlich der Dorsteliung der Grerzen und der boulichern Anlegen georsetrisch sinwandfre:

fie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlickkait ist sinwandfrai maglich

2.2 Bodenfunde

Baubeschrdnkungszone

40 m — Boubeschrdnkungszone gemdf3 8 24(2) NStrG, gemessen
vom duB3eren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn.

Sollten bei den geplanten Bou— und Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche
Bodenfunde ( das kénnen u. a. sein: Tongefé&Bscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdaf3 § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 - Archdologische Denkmalpflege —

Angefertigt durch das Katesteront Cloppenburg

Cloppenburyg, den 03.07 2001

(S)
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Verm. Birsktor
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