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1. Textliche Festsetzungen : (gem. § 9 (1) BaucB/BauNvo 1990)

1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet sind nur Geschdfts—, Biro- und
Verwaltungsgebdude gem. § 8 (2) Nr. 2 BouNVO zulgssig.

Einzelhandelsbetriebe

Auf der Grundlage von § 1 (5) und (9) BauNVO wird festgesetzt, daf3 im Plange—
biet Lebensmitteleinzelhandelsbelriebe, die an den Endverbraucher verkaufen,
nicht zuldssig sind.

Vergnigungsstatten

Die gemdf3 § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnohmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten
werden ouf der Grundloge von § 1 (6) BouNVO ousgeschlossen.

1.2 Héchstzuldssige Hohen (H)

Die maximale Hdhe der baulichen Anlagen (H) betrégt im eingeschrénkten
Gewerbegebiet 37,0m und im Gewerbegebiet 45,0 m Uber NN. Der obere
Bezugspunkt ist der First oder bei Gebduden mit einem Flachdach die Oberkante
des Hauptgesimses.

Immissionsschutzanlagen zur Luftreinhaltung, wie z. B. Schornsteine, sind von
der Héhenbeschrdnkung agusgenommen. Fir solche Anlagen wird ein Héchstwert
von 75,0 m liber NN festgesetzt.

1.3 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen angrenzend an die private
Griunfldche sowie zwischen der vorderen Baugrenze und dem Fahrbaohnrand
sind Garagen i.5.d. § 12 BauNV0Q und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO,
soweit es sich um Gebdude handelt, nicht zuldssig.

1.4 Griinordnerische Festsetzungen

1.4.1 Fladche zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

Diese Fldchen dienen dem Anpflgnzen und Erhglten von Bdumen und Strduchern
sowie der Schaffung von naturnah gestalteten Anlogen zum Sammeln und Ableiten
von Regenwasser.

Die vorhandenen Loubgehélze sind zu erhalten und durch Pflanzen der Pflanzliste
zu ergdnzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu je 15 %. Es ist
mindestens ein Gehdlz pro 1,5 gm Flache zu pflanzen. Abgdngige Gehdlze sind
durch entsprechende Neuanpflagnzungen zu ersetzen.

Gasleitung
Im Bereich der geplanten Gaosleitung sind in Abstimmung mit dem Leitungstriger
nur flachwurzelnde Bdume und Strducher anzupflanzen,

1.4.2 Gewdsserrandstreifen

Der Gewdsserrandstreifen ist in einer Breite von 3 m als Ruderalflur zu
entwickeln und darf maximal einmal pro Jahr gemdhd werden.

Die Pflege der Ruderalflur und die Anpflanzungen im Bereich des Gewdsserrand—
streifens sind mit der Wosserbehdrde einvernehmlich gbzustimmen,
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1.4.3 Eingriffsregelung — Zuordnung gemdB3 § 9 Abs. 1a BauGB

2.

Der vorliegende Bebouungsplon verursacht bei seiner Reglisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind,

Der Eingriffsfliche werden an anderer Stelle — auf3erhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes — folgende Ausgleichsfldchen zugeordnet:

Flur 29, Flurstiick 10/1 (Wegeparzelle Calhorner Kirchweg) der Gemeinde Essen
713 gm angrenzend: Flur 29, Flurstiick N

1.631 gm (Teilfldche) angrenzend: Flur 29, Flursticke 9, 241/10

Flur 42, Flurstiick 124 /4 (Wegeparzelle Calhorner Kirchweg) der Gemeinde Essen
144 gqm (Restflache) angrenzend: Flur 28, Flurstiick 147

Der Ausgleich umfasst als MaBBnahme eine Wegeseitenraumbepflanzung.

Hinweise

2.1

2.2

2.3

3.

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 220 "Gewerbegebiet Osteressen”
treten die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebouungsplanes Nr, 22
"Gewerbe- und Industriegebiet Osteressen”, rechtskriftig seit dem 27.11.92,
auf3er Kraft.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche
Funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf3 diese Funde melde-
pflichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde unverziglich einer Denkmal-
behdrde zu melden oder einem Beauftragten fir die archdologische
Denkmalpflege.

Gasfernleitung

Die vorhandene Gasfernleitung wird in Abstimmung mit dem
Leitungstrager verlegt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone

20m — Bauverbotszone gemdf3 § 24(1/6) NStrG, gemessen vom
duf3eren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn.

VARV e

Baubeschrankungszone

40m - Baubeschrdnkungszone gemdf3 § 24(2) NStrG, gemessen vom

duf3eren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn,

Gewdsserrandstreifen

Gewdsserrandstreifen gem. § 91 NWG in einer Breite
von 5 m, gemessen von der B&schungskante.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) und des
§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeardnung, hat der Rat der Gemeinde Essen

(Oldb.) diesen Bebauungsplan Nr. 22 a "Gewerbegebiet Osteressen" bestehend aus

der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Essen (Oldenb.), den 05.06.2000

.............................................

Gemeindedirektor

.............................................

Ratsvorsitzender

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Essen (Qldb.) hat in seiner Sitzung am 14.06.1999

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2Z2a " Gewerbegebiet Osteressen ™
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdf3 § 2 Abs. 1 BouGB in der zur Zeit giltigen
Fassung am 02.11.1999 ortsiblich bekannt gemacht worden,

Gemeindedirektor

Essen (0ldb.), den 05.06.2000

Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ausgearbeitet von :

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: (0441) 59 36 55

---------------------------------------------

Oldenburg, den 04.02.2000/05.06.2000

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am 06.03.2000
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
gffentliche Auslegung gemdf3 § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.03.2000 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung haben vom 28.03.2000
bis 28.04.2000 gemdf3 § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 05.06.2000

.............................................

zugestimmt und die eing
nachtrdglich beschlossen.

---------------------------------------

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan nach Priifung der
vorgebrochten Anregungen gemdf3 § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am
05.06.2000 als Satzung (§ 10 BouGB) sowie die Begriindung beschlossen,

Essen, den 05.06.2000

---------------------------------------------

Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschluf3 wurde gemdf3 § 10 BauGB ortsiblich am ...oovvvvveennn,
in der Minsterlandischen Tageszeitung bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am ... rechtsverbindlich geworden.

Essen (0ldb.), den ....cooeovvvvnnnnans

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebaouungsplones ist die Ver=
letzung von Verfohrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes gemé&fR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht — geltend
gemacht worden.

Essen (0ldb.), den ...cccoceverveennnns

Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mdngel der Abwdgung gemdf3 § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde
nicht — geltend gemacht worden.

Essen (0ldb.), den ....coviccinnnnn

---------------------------------------------

Gemeindedirektaor

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis: Cloppenburg

Gemeinde: Essen
Cemarkung Essen

Flur: 44 und 19
Mafistab 1 - 1000

Vervistfaltigung nur Fur sigens, nichtgewsrbliche
Zwecke gestottet (513 Apsd, § 19 Abs.t Nr.d
Nieders Vermessungs- und Katostergessetz von
271985 - Nigders. GVE! 5187}

Geschbh. Nr. L4-42071939

Diz Planunteriage sntspricht den [nhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des oritlichken Feld-
vergleiches. Sie weist die stddteboulich bedeutsemnen boulichen Anlagen sowie Straflen, Nege und Flatze
vaellstindig nach (Stand vew ...._..J)

Sie ist hinsichllich der Darstellung der Grenzen und der baulichen fAnlagen geenstrisch ginwandfrai

Die Ubertrogbarkeit der reu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei soglich.

Angefertigt durch das Katasteront Cloppenburg

Cloppenburg, den ...

Amtssiagel

Vera. Dirskior

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gem@f3 Planzeichenverordnung 1990 und der Bounutzungs=
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. [ S. 132)

GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVvO )
GE Eingeschrinktes Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )

Nicht Uberboubare Grundstiicksfldchen
RRB| Geplantes Regenriickhaltebecken

@ GFZ

Geschof3flachenzahl als Hochstmal3

0,8 GRZ Grundflachenzahl als Héchstmaf3
I1 Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
45,0 m max.H., Maoximale Hohe baulicher Anlagen Uber NN
(s. 1.2 Textl, Fests.)
— RN Baugrenze
- A & Bereich ohne Ein— und Aufahrt

Flache fir die Wasserwirtschaft

Private Griinfldche
Zweckbestimmung: Gehdlzanpflanzung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

. o . o. " ” "

0 O Bdumen und Strduchern gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 o und b BouGB
esCecCe (s. 1.4 Textl. Fests.)

i Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger

———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NN BN = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

zu erhgltender Einzelbaum
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Gemeinde Essen (0ldb.)
Landkreis Cloppenburg

Nr. 22 a

" Gewerbegebiet Osteressen

Bebauungsplan
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