1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

) Tankstellen, ausgenommen Stromtankstellen als Lademdglichkeit fur Elektrofahrzeuge
(E-Tankstellen),

° Arbeithehmerwohnheime gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (Unterkinfte far
Beschaftigte, die keine Wohnungen im Sinne des § 44 NBauO sind),

) Ferienwohnungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO i. V. m. § 13 a BauNVO
(§1Abs.5und6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 MindestgrundstiicksgroBe / Zahl der Wohnungen
Die MindestgrundstlicksgrofRe betragt fur Einzelhausgrundstiicke 600 m? und flr Doppelhaus-
grundstlicke 300 m2.

Je mindestens 300 m? Grundstlicksflache ist eine Wohnung zulassig. Darlber hinaus sind je
Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohnung zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 6 BauGB).

1.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu &ffentlichen
Strallenverkehrsflachen, ausgenommen Ful’- und Radwege, Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Offene Kleingaragen (Carports) sind, soweit sie in diesem Bereich keine Seitenwande besitzen,
mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache zulassig.

Die gesondert gekennzeichneten nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind von Bebauung und
Bodenversiegelungen frei zu halten. Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist zu
Anpflanzungsflachen mit Gebauden und Bodenversiegelungen ein Abstand von mindestens 1,0 m,
zu offentlichen Grinflachen von mindestens 2,0 m und zum Stammful® von Einzelbdumen (Stamm-
durchmesser = 0,4 m) ein Abstand von 4 m einzuhalten. Zaune als Grundstlckseinfriedung sind
jedoch entsprechend der textl. Fests. Nr. 2.2 zulassig.

1.4 Hohe der baulichen Anlagen

1.4.1  Sockel- Trauf- und Firsthhe

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaudehdhen ist die Oberkante der Fahrbahnachse
der jeweils zum Baukdérper am nachsten gelegenen ErschlieBungsstralie in der Mitte vor dem
jeweiligen Baukorper.

Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss (Sockelhéhe) darf maximal 0,3 m Gber
dem Bezugspunkt liegen.

Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehenden Mauerwerkes
parallel zur Firstlinie und der Dachhaut zu verstehen. Bei einem Staffelgeschoss ist die Traufhdhe
auf die Schnittkante der Dachhaut mit der Aulienkante der aufgehenden AuRenwand des Staffel-
geschosses abzustellen.

Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe werden untergeordnete Gebaudeteile (z.B.
Dachaufbauten, Zwerchgiebel oder Gebauderiickspriinge) ausgenommen.

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der hochste Punkt des Daches. Untergeordnete
Bauteile i. S. d. Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), wie z.B. Schornsteine, Antennen,
Abgas- oder Abluftleitungen sind davon ausgenommen.

Fir Flachdacher (bis 15 % Dachneigung) und Pultdacher (einseitig geneigte Dacher) entspricht die
maximale Gebaudehdhe der jeweils festgesetzten Traufhdhe. Fir Gebaude mit einem Flachdach
darf die nach Satz 1 zulassige Gebaudehohe durch untergeordnete Bauteile i. S. d. NBauO (wie
z.B. Schornsteine, Antennen, Abgas- oder Abluftleitungen) sowie bei Anlagen, die der Gewinnung
von Sonnenenergie dienen (Solaranlagen), um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

1.4.2 Mindestsockelhdhe
Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) muss im
Plangebiet mind. 26,0 m Normalhéhennull (NHN) betragen.

1.5 Passiver Schallschutz nach DIN 4109

Im geplanten Wohngebiet werden durch Verkehrs- und Gewerbeldrm maligebliche Aulenlarmpegel
(L a) nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Stand Januar 2018) von bis zu 68 dB(A) erreicht.
In der nachfolgenden Tabelle werden die fir die jeweiligen Auldenlarmpegel zu berlcksichtigenden
Bau-Schallddmm-Male aufgefihrt.

Mafgeblicher
Aulenlarmpegel L 5 in dB (A)

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-
Schallddmm-Mall R’ der Aufienbauteile in dB

w,ges

(Larmpegelbereich - LPB) Aufenthaltsrdume in Burordume und
Wohnungen Ahnliches
bis 60 (LPB II) 30 30
bis 65 (LPB III) 35 30

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRRenbauteilen gemaR DIN 4109, Gleichung 6
- Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle der Auenbauteile R’ ¢
von schutzbedurftigen Rdumen

1. Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind nach
aulen abschlielende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
(2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an
das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB R',, ;. gemaf’ DIN 4109-1 (2018-01) erfllen.

2. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, . der AuBen-
bauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlcksichtigung der unterschied-
lichen Raumarten und der mafigeblichen Aufienlarmpegel L 5 nach DIN 4109-2 (2018-01) aus
der Subtraktion des Korrekturwertes fir die Raumart vom in der Plankarte ausgewiesenen
maligeblichen Aulenlarmpegel: Fur Aufenthaltsraumen in Wohnungen: R, 5o 2 L 2 — 30 dB.

3. Fur besonders ruhebedirftige Schlafraume und Kinderzimmer sind die Anforderungen nach
Ziffer 2 auch bei Bellftung sicherzustellen (z.B. durch Liftungseinrichtungen oder Anordnung
auf den schallabgewandten Fassaden).

4. Der Nachweis der erforderlichen gesamten Bau-Schalldamm-MaRe R’ . ist auf der Grund-
lage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109-2 (Ausgabe
2018) zu fuhren.

5. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der
malfdgebliche AuRenlarmpegel verringert.

1.6 Widmung von Verkehrsflachen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Niedersachsisches Stra3engesetz (NStrG) wird
bestimmt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen mit der
Verkehrsliibergabe gewidmet sind, wenn die Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 NStrG zu diesem
Zeitpunkt vorliegen.

1.7 Offentliche Griinflichen (OG 1 bis 0G 7)

1.71  OG 1 - Obstwiese

Die offentliche Griinflache OG 1 mit der Zweckbestimmung "Obstwiese" im nordwestlichen
Planbereich ist als Streuobstwiese zu entwickeln. Dabei sind mindestens 120 hochstammige
Obstbaume alter regionaler Sorten in einem Abstand von mindestens 8 m zueinander und

10 hochstammige Walnussbaume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Krautschicht ist
als GrUnlandflache zu entwickeln und nach den Bewirtschaftungsbedingungen des Landkreises
Cloppenburg extensiv zu beweiden oder als Mahwiese extensiv zu nutzen. Die Baume sind dabei
vor Beschadigungen zu schitzen. Innerhalb der Flache ist die Anlage eines max. 2,50 m breiten
FuR- und Radweges zulassig.

1.7.2  OG 2 - Griinanlage FuB- und Radwegeverbindungen

Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen OG 2 mit der Zweckbestimmung "Griinanlage FuB- und
Radwegeverbindung" ist die Anlage eines max. 2,50 m breiten Ful3- und Radweges zulassig.
Entlang des entstehenden Ful- und Radweges sind einseitig in einem Abstand von 1,5 m zum
Weg hochstdmmige, standortgerechte heimische Laubbdume in einem maximalen Abstand von
12 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Laubgehdlze innerhalb der Grinflache
OG 2 sind dauerhaft zu erhalten und kénnen bei dem Pflanzgebot angerechnet werden.
Abgangige Gehdlze sind der Art nach zu ersetzen.

Die Freiflachen sind extensiv durch eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen.

1.7.3 OG 3 - Spielplatz

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache OG 3 mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" sind im Bereich
der Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern die vorhandenen Laubbdume mit einem
Stammdurchmesser von 50 cm und mehr dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen mit einem hochstammigen Baum der Art nach zu ersetzen.

Auf 10 % der verbleibenden Flache (d.h. auBerhalb der Flache zum Erhalten von Bdumen) sind
geschlossene Gehdlzgruppen entsprechend der Festsetzung 1.8.1 anzulegen bzw. entsprechende
vorhandene Geholzgruppen zu erhalten.

Auf bis zu 15 % der Gesamtflache OG 3 ist die Herstellung von befestigten Flachen als Wegeflachen
oder fUr Sport- und Spielanlagen sowie der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen zulassig.

1.7.4  OG 4 - Fliche zum Erhalten von Biumen und Striauchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Bdumen und Strauchern sind die
vorhandenen Laubgehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen mit einem hochstdmmigen Baum der Art nach zu ersetzen.

1.7.5 OG 5 - Schutzwand
In der 6ffentlichen Griinfliche OG 5 ist eine Schutzwand mit einer Héhe von 1,5 m Uiber der
Fahrbahnoberkante der Léninger Stralde zu errichten.

1.7.6  OG 6 - Regenriickhalteanlage (RRA)

Die 6ffentliche Grinflache OG 6 mit der Zweckbestimmung "Regenriickhalteanlage" (RRA) dient
der Anlage eines Gewassers zur Regenwasserrickhaltung und -ableitung. Eine Befestigung ist
auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren. Die Regenriickhalteanlage ist mit einer
geschwungenen Uferlinie und Béschungsneigungen von 1 : 3 und 1 : 4 zu gestalten und extensiv
zu pflegen.

Innerhalb der Flache ist die Anlage eines max. 4 m breiten Ful- und Radweges in wasser-
gebundener Bauweise zuldssig.

Die Freiflachen sind extensiv durch eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen.

1.7.7 OG 7 - Uberschwemmungsgebiet / Flache fiir den Hochwasserschutz

Innerhalb der festgesetzten Flache flr den Hochwasserschutz ist durch eine Profilierung des
Gelandes in Form einer teilweisen Abgrabung ein Ersatzretentionsraum mit einem Stauvolumen
von mind. 5.200 m?® zu schaffen.

Die Flachen sind der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen und durfen maximal einmal pro Jahr
gemaht werden. (s.a. nachrichtliche Ubernahme 4.1).

1.8 Sonstige griinordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.8.1  Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind mit
Gehdlzen der angegebenen Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste
zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine
Pflanze zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind Entwasserungsgraben und —mulden zum Sammeln und Ableiten von
Regenwasser.

1.8.2 StraBenbaume

Im Bereich der inneren Erschlieungsstralien ist je 300 m? Verkehrsflache mindestens ein
hochstammiger, standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen. Dabei ist das Pflanzbeet
in einer Mindestgrée von 10 gm herzustellen.

Pflanzliste
Acer campestre Feldahorn) Populus tremula  (Zitterpappel)
Acer platanoides Spitzahorn) Quercus robur (Stieleiche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Salix cinerea (Grau-Weide)
Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)
Viburnum opulus (Schneeball)

(
(
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
llex aquifolium (Stechpalme)

(

Prunus spinosa Schlehdorn)

2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Dachbegriinung

Die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 15° sind ab einer Flachen-
gréle Uber 25 m? flachendeckend zu begriinen (vegetationsfahige Substratschicht mind. 5 cm)
und als Vegetationsflache dauerhaft zu erhalten.

Dies gilt nicht fur die Teile der Dachflachen, die durch andere zulassige Nutzungen der Dach-
flache in Anspruch genommen werden (z.B. zur Energiegewinnung, fir Belichtungszwecke oder
als Dachterrasse).

2.2 Einfriedungen
Grundstlckseinfriedungen entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sowie entlang der
offentlichen Granflachen sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,2 m zulassig.

Hohere Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m sind an 6ffentlichen Stralienverkehrs-
flachen bzw. Grinflachen nur als lebende Hecke zulassig. Baume und freiwachsende Hecken
sind von der Regelung ausgenommen.
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Fullschema der Nutzungsschablone:
Baugebiet Geschossflachenzanhl 6
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhdhe (SH)
Traufhdohe (TH)
Firsthéhe (FH)

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

WA

WA* Allgemeine Wohngebiete

.

7

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, die von jeglichen
Bodenversiegelungen frei zu halten sind (s. textl. Fests. 1.3)

0,3 GRZ Grundflachenzahl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} j
SH=0,3m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmall (Sockelhdhe)
TH=45m TH Traufhdhe als HéchstmaR

FH=90m FH

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Firsthohe als Hochstmal}

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R| = FuR- und Radweg = FuRweg
Offentliche Griinflachen 1 bis 7 (OG 1 - 7)

Zweckbestimmungen:

OG 1 = Obstwiese

OG 2 = Griinanlage FuB3- und Radwegeverbindungen

OG 3 = Spielplatz

OG 4 = Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

OG5 = Schutzwand

OG 6 = Regenrickhalteanlage (RRA)

OG 7 = Uberschwemmungsgebiet / Flache fiir den Hochwasserschutz

teunes Flachen fur Wald

2 ®Ce Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und
oo o o° Strauchern gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

o0 Ce Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
ce o e Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Ma'ad

Umgrenzung der Flachen flr besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Hier: Schutzwand mit einer Hohe von min. 1,5 m

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

D]

N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

*+eoooe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche LPB Il
(malRgeblicher AuRenlarmpegel <60 bis 65 dB nach DIN 4109)
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Als Bezugspunkt fur die Bemessung der Hohe zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen ist die nachst-
liegende Fahrbahnkante der Erschliefungsstrale mafigeblich. Die Ubrigen Héhen beziehen sich
auf das gewachsene Gelandeniveau.

2.3 Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke miissen gemaR § 9 Abs. 2 Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) als Griinflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nur zuldssig,
soweit deren Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulassige Grundflache von 45 %
des Baugrundstiicks (entsprechend der GRZ von 0,3 + 50 % Uberschreitung) nicht iberschreitet.

24 Freileitungen
Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unterirdisch
zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.

25 Oberflachenentwasserung (WA¥)

Im 6stlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes (WA*) ist das anfallende Dach- und sonstige
Oberflachenwasser, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf den jeweiligen Grund-
stlcken oberflachennah zu versickern oder zu verrieseln.

3 Hinweise

31 Klimaschutz

Zur sparsamen Nutzung der Energie und zur Vermeidung von dezentralen Gas-, Ol-, Kohle-,
Koks- oder entsprechender CO,-intensiver und damit klimaschadlicher Heizungsanlagen werden
im Rahmen vertraglicher Vereinbarungen besondere Anforderungen an die Warmedammung der
Gebaude gestellt (KfW 55).

3.2

Baudenkmal

Westlich des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal "Hofanlage Léninger Stralle 26". Bau-
vorhaben in der Umgebung von Baudenkmalen mussen sich entsprechend § 8 NDSchG in das
Erscheinungsbild des Baudenkmals einfugen und bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Bodenfunde

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche
und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohle-
ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes meldepflichtig und muissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Cloppenburg oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralde 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung, insbesondere die Arbeiten zur Baufeldfreimachung im Zuge der
ErschlieRung des Baugebietes, durfen nur aulRerhalb der Brutphase der Vdgel, d.h. nicht in der
Zeit vom 1. Méarz bis 30. September durchgefuhrt werden.

Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprtfen.

3.4 Versorgungsleitung
—O-0—-0- Wasserleitung DN 100 des OOWYV (nicht eingemessen)
Die Leitungstrasse darf nicht durch Hochbauten uberbaut werden.

3.5 DIN 18920
Bei Erdarbeiten im Wurzelbereich von vorhandenem Altbaumbestand ist die DIN 18920 Garten-
und Landschaftsbau anzuwenden.

3.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien) kdnnen wahrend der (blichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Essen (Peterstralie 7,
49632 Essen Oldb.) eingesehen werden.

3.7 Sichtdreiecke
-, Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und

P - Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten

"~ — — | (Baume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kdnnen zugelassen werden).

3.8 Altablagerung
X Auf den Flurstiicken Nr. 90 und 91 der Flur 62, Gemarkung Essen befindet sich eine
X Altablagerung (Nr.: 453 006 4001 "Schitzenstral3e)".

Die chemischen Untersuchungen ergaben keinen Hinweis auf Beeintrachtigungen des Plangebietes.

Die ermittelte GrundwasserflieRrichtung zeigt in sidwestliche Richtung.

3.9 Jettiefflugkorridor

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Von der Bundeswehr wird darauf
hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

3.10 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wohngebiet Léninger Stra’e / Am Schitzenplatz"
treten flr den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 35a "Steuerung
Tierhaltung, Freihaltung des Aul3enbereichs", rechtskraftig seit dem 17.10.2016, aulRer Kraft.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.)
diesen Bebauungsplan Nr. 34 "Wohngebiet Loninger Stralde / Am Schitzenplatz",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
sowie den folgenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Essen (Oldb.), den 29.03.2021

L.S.

gez. Kreldmann

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
20.01.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Wohngebiet Loninger Stralie /
Am Schitzenplatz" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am 07.02.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Essen (Oldb.), den 29.03.2021

L.S.

gez. Kreldmann

BlUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 22.03.2021 gez. Gieselmann

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzung am
07.12.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 und der Begriindung
einschliel3lich Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf}

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.12.2020 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlief3lich Umweltbericht
haben vom 23.12.2020 bis 26.01.2021 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Essen (Oldb.), den 29.03.2021

L.S.

gez. Kreldmann

Blrgermeister

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Essen (Oldb.) hat in seiner Sitzun

Den Beteiligten wurde vom ........................
zur Stellungnahme gegeben.

Essen (Oldb.), d

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Essen (Oldb.) hat den Bebauungsplan Nr. 34 nach Prifung der
Stellungnahmen gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.03.2021 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Essen (Oldb.), den 29.03.2021

L.S.

gez. Kreldmann

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich am 14.05.2021
in der Munsterlandischen Tageszeitung bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 34 "Wohngebiet Loninger Straflte / Am Schitzenplatz" ist damit
am 14.05.2021 rechtsverbindlich geworden.

Essen (Oldb.), den 02.06.2021
L.S. gez. Krellmann

Blrgermeister

4 Nachrichtliche Ubernahmen
4.1 Uberschwemmungsgebiet
SI0U0000000 - Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen im Gstlichen Bereich des
§ £ Plangebietes sind Teil des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
S0000100005 "Nadamer Bach". In Uberschwemmungsgebieten gelten die Regelungen und
Verbote des § 78 WHG.
80

Uberschwemmungs-
gebiet
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 34 sind Verletzungen
von Vorschriften gema § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Essen (Oldb.), den .......ccccceeeeeinnns

Blrgermeister

Planunterlage

Liegenschaftskarte, MalRstab: 1:1000
Gemarkung: Essen, Flur: 62

Kartegrundlage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

*

© 2020, Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. P20007; Stand vom 08.05.2020).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Cloppenburg, den 03.05.2021

L.S.

gez. Timmen
Siegel

Dipl. Ing. Werner Timmen
(Offentl. best. Verm.-Ing.)
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